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Renseignements genéraux

Personne publique compétente : Commune de Seloncourt.

Document concerné : Plan Local d'Urbanisme.

Procédure concernée : Modification simplifiée valant mise en compatibilité avec le SCoT de PMA.
Nombre de communes concernées : 1.

Nombre d’habitants : 5 812 (2022).

Superficie du territoire : 7,92 km2.

Existence de documents supra-communaux :

= Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Montbéliard (PMA) en vigueur approuveé le 16 décembre 2021 et modifié le 22 janvier 2026 ;

»  Programme Local de 'Habitat (PLH) du Pays de Montbéliard 2021-2026 approuvé le 17 décembre 2020 ;

= Schéma directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin Rhone-Méditerranée 2022-2027 ;

= Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) de Bourgogne-Franche-Comté approuvé le 16 septembre 2020 et
modifié les 20 novembre et 18 décembre 2024.
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Préambule

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de Seloncourt a été approuvé le 28 janvier 2014. Depuis, il a été modifié a six reprises.

Raisons de la Mise en Comptabilité (MEC) du PLU avec le SCoT de PMA

Le PLU actuellement en vigueur est établi sur les objectifs et orientations du SCoT de PMA de 2006. Or ce document aujourd’hui obsoléte fixait des objectifs de croissance
démographique et de construction (densités, nombre et types de logements) qui ne correspondent plus aux dynamiques actuelles du territoire.

Depuis 2014, la commune a apporté plusieurs modifications de son PLU relatives a des évolutions de réglement, de zonage ainsi que sur les secteurs a OAP, notamment afin de
proposer une programmation crédible, correspondant aux nouvelles réalités territoriales.

De ce constat, la Direction Départementale des Territoires (DDT) du Doubs a invité en 2022 la commune a repenser sa stratégie de développement communal par le biais d’une révision
de son document d’'urbanisme plutét que de continuer a le modifier ponctuellement.

En paralléle, le nouveau SCoT de PMA, entré en vigueur le 21 février 2022, a mis en évidence une incompatibilité avec le PLU de Seloncourt ; constatée par le conseil municipal en
date du 31 janvier 2023, sur la base d'une analyse réalisée au préalable par I'Agence de Développement et d'Urbanisme (ADU) du Pays de Montbéliard en septembre 2022.

C’est pourquoi, par délibération du 10 décembre 2024, la commune a prescrit la mise en compatibilité de son document avec le nouveau SCoT de PMA.

Objectifs de la MEC du PLU avec le SCoT de PMA

Cette procédure de mise en compatibilité du PLU consiste donc a :

o Adapter les besoins en matiére de développement résidentiel : passer d’une logique de croissance a un objectif de stabilité démographique ;

o Evaluer les capacités de production de logements : analyser les potentiels en mutation/résorption de vacance et densification et confirmer leur caractére urbanisable :

o Rendre les OAP réalistes : revoir les secteurs stratégiques a OAP et leurs principes d’aménagement afin qu'ils correspondent aux besoins réels du territoire ;

o Intégrer les enjeux environnementaux : profiter de cette révision pour protéger dans I'enveloppe urbaine certains éléments de paysage et espaces ayant une valeur
écologique importante.
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L’analyse de la compatibilité du PLU avec le SCoT est réalisée selon les dispositions
prévues a larticle L. 131-7 du Code de l'urbanisme.

L. 131-7:

L'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune procéde a une analyse
de la compatibilité du plan local d'urbanisme, du document en tenant lieu ou de la carte communale avec
les documents mentionnés a l'article L. 131-4 et a l'article L. 131-5 et délibere sur son maintien en vigueur,
ou sur sa mise en compatibilité, laquelle s'effectue conformément aux dispositions des articles L. 153-45
a L. 153-48 pour le plan local d'urbanisme et le document en tenant lieu et de l'article L. 163-8 pour la
carte communale. En 'absence de schéma de cohérence territoriale, cette analyse et cette délibération
portent également sur la compatibilité avec les documents mentionnés aux premier et troisiéme alinéas
de l'article L. 131-6 et sur la prise en compte des documents mentionnés au deuxieme alinéa de ['article
L. 131-6.

La délibération prévue au premier alinéa est prise au plus tard trois ans apres soit I'entrée en vigueur du
plan local d'urbanisme, du document en tenant lieu ou de la carte communale faisant suite a son
élaboration ou sa révision, soit la délibération portant maintien en vigueur ou mise en compatibilité, en
application du présent article, de ces documents d'urbanisme.

L'analyse de compatibilité et de prise en compte prévue au premier alinéa porte sur les documents entrés
en vigueur ou révisés aprés l'intervention de la délibération adoptant, révisant, maintenant en vigueur ou
mettant en compatibilité, en application du présent article, le plan local d'urbanisme, le document en
tenant lieu ou la carte communale.

Les personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 qui élaborent ou
approuvent des documents avec lesquels le plan local d'urbanisme, le document en tenant lieu ou la carte
communale doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte sont informées de la délibération prévue
au premier alinéa.

La délibération prévue au premier alinéa, lorsqu'elle porte sur l'analyse de la compatibilité du plan local
d'urbanisme, du document en tenant lieu ou de la carte communale avec le schéma de cohérence
territoriale mentionnée au 1° de l'article L. 131-4, est prise au plus tard un an apres soit I'entrée en vigueur
de ce dernier faisant suite a son élaboration ou sa révision, soit la délibération portant maintien en vigueur
ou mise en compatibilité de ce schéma en application de l'article L. 131-3.

Jusqu'a la fin de la période mentionnée au cinquieme alinéa pour le schéma de cohérence territoriale et
de celle mentionnée au deuxiéme alinéa pour les autres documents, le plan local d'urbanisme, le
document en tenant lieu ou la carte communale n'est pas illégal du seul fait que certaines de ses
dispositions ne prendraient pas en compte ou ne Seraient pas compatibles avec les documents qui
seraient entrés en vigueur dans les conditions prévues au cinquiéme alinéa pour le schéma de cohérence
territoriale et au troisieme alinéa pour les autres documents.

Conformément a l'article 7 de I'ordonnance n° 2020-745 du 17 juin 2020, ces dispositions sont applicables
aux schémas de cohérence territoriale, aux plans locaux d'urbanisme, aux documents en tenant lieu et
aux cartes communales dont 'élaboration ou la révision est engagée a compter du 1er avril 2021.
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La modification est conduite selon la procédure de modification simplifiée prévue aux
articles L. 153-45 et L. 153-47 du Code de 'urbanisme.

L. 153-45:

La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41;

2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;

3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ;
4° Dans les cas prévus au Il de l'article L. 153-31.

Cette procédure peut étre a linitiative soit du président de ['établissement public de coopération
intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public si la modification ne
concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas.

L. 153-47:

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont
enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de
I'établissement public compétent, dans un délai de trois mois a compter de la transmission a
I'établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procede de l'initiative du maire
d'une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou
plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces
communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan
devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibere et adopte le
projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par
délibération motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée procede d'une initiative du maire d'une
commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise & disposition est présenté
par ce maire devant 'organe délibérant de I'établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois
mois suivant cette présentation.




A - MODIFICATIONS NECESSAIRES A LA MISE EN COMPATIBILITE
DU PLU DE SELONCOURT AVEC LE SCOT DU PAYS DE MONTBELIARD
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1 Analyse des besoins en logements et de Ia
consommation fonciére

Conformément a larticle L. 131-4 du Code de l'urbanisme, les PLU doivent étre
compatibles avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT).

Un nouveau SCoT du Pays de Montbéliard a été approuvé par délibération du Conseil
communautaire de Pays de Montbéliard Agglomération (PMA) le 16 décembre 2021
(il est exécutoire depuis le 21 février 2022), tandis que le PLU de Seloncourt est antérieur
(approuvé le 28 janvier 2014).

L'analyse du PLU de Seloncourt, réalisée par I'Agence de Développement et
d’Urbanisme du Pays de Montbéliard en septembre 2022, conclut & I'incompatibilité
mineure du document.

Le principal motif d’incompatibilité réside dans le projet de développement communal,
basé sur un objectif de croissance démographique. Les gisements fonciers permettant
de répondre au besoin en logements sont situés dans I'enveloppe urbaine.

Sur 15 ans, les besoins prévus par le SCoT sont estimés a environ 250 logements pour
la commune de Seloncourt, soit la production 16 & 17 logements par an (au prorata des
400 logements par an prévus par le SCoT dans I'agglomération), tandis que le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) de la commune prévoyait
un rythme de production de 31 logements par an.

Au vu de ces éléments, le PLU nécessite d’étre mis en compatibilité avec le SCoT via
cette procédure. Elle consiste a réaliser une analyse des capacités en densification et
mutation conformément a larticle L. 151-4 du Code de I'urbanisme et & adapter en
fonction les capacités d’accueil résidentiel & un objectif de stabilité démographique. Cela
conduit a réévaluer le caractére urbanisable des secteurs de développement du PLU.

La commune saisit également l'opportunité présentée par la présente procédure pour
préserver et/ou protéger des éléments et des espaces de nature en ville pour maintenir
et restaurer la qualité écologique et paysagére du territoire.
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1.1 Justifications

1.1.1 Réajuster les besoins en logements de Seloncourt au contexte
actuel de la commune et de I'agglomération

La population légale de Seloncourt représente 4,2 % de la population de Pays de
Montbéliard Agglomération (PMA) au recensement de 2022. Par application linéaire des
régles de répartition communale de I'objectif de production du SCoT (400 logements par
an, prescription n°3 du DOO), le besoin pour Seloncourt serait d’environ 16,7 logements
par an.

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) de PMA, approuvé le 17 décembre 2020, précise
ce besoin pour une premiére tranche de programmation sur la période 2021-2026 pour
laquelle la production de 75 logements est prévue, soit 12,5 logements par an.

Tandis que le PLU de Seloncourt identifiait en 2014 un besoin de 31 logements par an.

La mise en compatibilit¢ du PLU de Seloncourt avec le SCoT nécessite donc
d’actualiser les potentiels fonciers de la commune et de calibrer son
développement sur la base d’'un volume d’environ 250 logements pour les quinze
prochaines années (2026-2040).

1.1.2 L’analyse des capacités de renouvellement au sein du tissu
urbanisé

La production de logements doit étre prioritairement développée au sein du tissu urbain
existant afin de limiter la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers
(ENAF). Le SCoT du Pays de Montbéliard demande aux documents d’'urbanisme
communaux d’apprécier ce potentiel, dont les modes sont multiples :

= Le plus commun est la construction dans les dents creuses, forme
de densification qui regroupe la mobilisation des parcelles non-construites et
les portions non-construites de parcelles déja construites (dite densification
« douce ») ;

= Le deuxieme regroupe la mutation du bati existant: division immobiliére,
changement de destination (transformation d'un commerce en logements, par
exemple), démolition-reconstruction (rénovation urbaine). On peut y joindre les
extensions et rehaussements de batiments existants, considérés uniquement
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lorsqu’ils 1) conduisent a la production de nouveaux logements et 2) sont
compris dans I'un des 3 précédents cas de figure évoqués ;

= Laremobilisation des espaces mutables, cas précis de mutation urbaine relative
aux sites laissés a I'abandon, ne servant plus de fonction urbaine, ou en passe
de devenir obsolétes ;

o La capacité de remobilisation d’espaces mutables identifiés sera
précisée si la commune y projette une production de logements. Pour
les quelques espaces mutables non identifiés, ils sont estimés a partir
du volume de mutations ayant eu lieu par le passé ;

= Enfin, la résorption de la vacance structurelle (logements vacants depuis plus
de 2 ans) est considérée dans les capacités de « production » de logements (en
I'occurrence, on devrait dire : capacité de réponse a la demande en logements
car aucun nouveau logement n'est produit de fait, sauf mutation éventuelle), car
elle concerne des biens a la marge du marché de 'immobilier, souvent vétustes
voire insalubres, présentant des besoins importants en travaux.

Ces différentes formes de production de logements dans I'enveloppe urbaine constituent
ensemble du potentiel estimé a la suite. L'analyse sépare les logements escomptés
selon le mode de production mais aussi le cadre dans lequel cette production prend
place, a savoir s'il s’agit d’opérations menées par des particuliers ou réglementées par
une Opération d’Aménagement et de Programmation (OAP) inscrite au PLU. Selon le
cadre et le nombre d’opérations potentielles, le niveau de confiance dans le potentiel final
est plus ou moins élevé. Ainsi, le potentiel issu des opérations réglementées par une OAP
constitue la source la plus slre, suivi par le potentiel dans le diffus non cadré par une
OAP. Les projections sur les espaces mutables non identifiés et la résorption de la
vacance sont moins s(res.

Le potentiel en logements issu de la densification du tissu urbain par la
mobilisation des dents creuses

La méthodologie pour I'analyse du potentiel de densification dans le diffus est la
suivante :

= Relevé del'intégralité des dents creuses (aucune n’est écartée a priori, toutefois
un seuil de ~ 500 m? est appliqué) ;

= Exclusion des dents creuses :



o Non affectée a de 'habitat ;

o Correspondant & un espace public ;

o Faisant déja I'objet d’'un permis de construire ;

o Protégée pour des motifs d'ordre écologique et paysager.

= Analyse de chaque dent creuse crédible/retenue en fonction de critéres

susceptibles de faciliter ou d’entraver leur densification (découpage parcellaire,
type et nombre de propriétaires, pente, accés, réseaux...) et attribution
d’une note afin de les classer et d'en apprécier la crédibilité, selon le baréme
suivant :

o De 0 a 9: Rouge = gisements trés peu crédibles (0 % ou 10 %

de retenus) ;
o De 10 a 19: Orange = gisements moyennement crédibles (50 %

de retenus) ;
o De?204a30: Vert=gisements tres crédibles (80 % de retenus).

Cette analyse a permis d'identifier 109 dents creuses pouvant accueillir une construction.
Elles représentent 13 ha de surfaces constructibles pour une capacité d'accueil théorique
de 116 logements crédibles.

Somme
Nombre de Somme des des Crédibilité Logements
gisements surfaces en m2 logements crédibles

iotentiels

Gisements .
notés de 10 a 19 63 69 617 118 50% 59
Sous-total 109 127 516 213 - 116

La densité utilisée pour calculer le potentiel de logements crédibles est de 15 logements
a 'hectare dans I'enveloppe urbaine (densité observée sur la commune), majorée de
30 % (soit 19,5 logements a 'hectare) pour les gisements de plus de 2 000 m? se trouvant
a proximité d'un arrét de bus ou d’'aménités paysagéres (prescription n°85 du SCoT).

En termes de densité, les dents creuses concernées par une OAP sont traitées a part
(voir section suivante). Leur crédibilité n'est pas estimée.
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Le potentiel en logements issu des Opérations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

La commune de Seloncourt comprend un nombre important d’OAP situées au sein de
I'enveloppe urbaine. Le PLU en vigueur prévoit une production de 232 a 270 logements
dans ses OAP. Dans le cadre de la mise en compatibilité de ce dernier avec le SCoT, la
production est revue a la baisse (voir partie 3) :

OAP Centre-ville/terrain de sport: 50 logements pour une densité de 25
logements par hectare (en retranchant un coefficient de pleine terre de 30 % sur
les secteurs A et C, soit 2 hectares constructibles), dont une trentaine
de logements issus d’espaces mutables (terrain de football et arriére-cour, voir
alasuite) ;

OAP Entrée de ville: minimum 28 logements dont 4 en réhabilitation
d’un espace mutable ;

OAP Boutonnerets : minimum 40 logements en densification et 20 logements
en réhabilitation de la MAS de 'ADAPEI ;

OAP Rue des Jonquilles : au moins 3 logements restant a construire ;

OAP Sous Gros Bois et OAP Rue Neuve (fusionnées par la présente
modification du PLU) : minimum 24 logements (avec coefficient de pleine terre
de 30 %).

Soit 145 logements issus des OAP, dont 54 en réhabilitation d’espaces mutables.

Le potentiel en logements issu des espaces mutables repérés

Les espaces mutables sont des espaces :

Batis ou non, publics ou privés ;

Utilisés auparavant par des activités primaires (extraction, agriculture),
secondaires  (industrie, artisanat), tertiaires  (commerce, services,
administration), militaires ou d'habitat ;

Au moins partiellement abandonnés ou présentant des signes de dégradation
ou de sous-occupation, sinon obsolétes (tel le terrain de football de 'OAP
Centre-ville qui sera déplacé par la commune) ;

Dont la superficie minimale est de 2000 m? (sauf si I'espace est en friche).

Extrait (modifié) : Les Espaces mutables — Une opportunité de développement pour atteindre le Zéro Artificialisation Nette
— Les Observatoires de 'ADU — Janvier 2023
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La commune comporte 8 espaces mutables repérés :

8)

Une ancienne station Total au nord de la commune (n°94 surla D34) : 2 950 m?.
Cet espace n'est pas retenu pour du logement mais pour de l'activité ;

Une maison sinistrée aprés un incendie (1 Rue des Noyers) 1 377 m?;

Un ancien site dédié a 'activité (.M. PRO/Maletiére/ADAPEI), localisé derriére
le nouvel Aldi situé Rue d’Audincourt : 3 905 m?, soit une douzaine de logements
potentiels. Le bati en milieu de parcelle (4 logements) est compris dans
I’OAP Entrée de ville ;

Le terrain de football du centre-ville : 20 346 m2. Cet espace mutable est
I'objet principal de 'OAP Centre-ville/terrain de sport ;

L'arriére-cour située 132 Rue du Général Leclerc : 1 603 m2 Cet espace est
compris dans ’OAP Centre-ville/terrain de sport ;

Des anciens batiments commerciaux situés 22 Rue du Bannot: 3 070 m2
Cet espace n'est pas retenu par la commune pour des logements, mais pour
de l'activité ;

La Maison d'Accueil Spécialisée (MAS) du site de 'ADAPEI située a l'ouest de
la commune, en bordure de la D35 : 2 395 m? (de surface bétie). Une vingtaine
de logements pourraient étre produits. Cet espace est compris dans I'OAP
« Secteur de Boutonnerets » ;

Les batiments industriels situés Rue de Berne : 2 787 m2. Cet espace est retenu
pour de I'activité.

Parmi cette liste, les espaces mutables suivants ont été repérés comme étant
crédibles pour I'accueil de logements dans les 15 ans a venir :

Le site derriere I'Aldi (Maletiére) pour 4 logements (inclus dans 'OAP
Entrée de ville) + 8 logements minimum (hors OAP, si et seulement si
le reste du site est employé a cette fin) ;

Le terrain de football du centre-ville et I'arriére-cour a proximité pour
une trentaine de logements ;

La MAS de ’ADAPEI pour une vingtaine de logements (inclus dans I'OAP
« Secteur de Boutonnerets ») ;

Une maison sinistrée (1 logement) Rue d’Audincourt.
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Le potentiel en logements issu des espaces mutables non repérés

Sur la période 2013-2024 : 20 logements ont été produits par division immobiliére, 34 par
transformation (changement de destination vers de [Ihabitat) et 67 par
démolition/reconstruction (rénovation urbaine). Soit au total 121 logements créés en
renouvellement du bati existant, pour un rythme moyen de 10 logements par an.

Par conséquent, la production de logements passée s'est fortement appuyée sur la
mutation du tissu existant. La réserve de batiments susceptibles d'étre remobilisés a
l'avenir est déja entamée. On peut a minima considérer que le rythme de production de
logements en renouvellement urbain pourrait &tre maintenu & un quart de la dynamique
antérieure, soit 2,5 logements/an pour un total de 38 logements sur 15 ans. On y soustrait
le potentiel issu du bati mutable connu et identifié (ce qui exclut le terrain de football et
l'arriere-cour de 'OAP Centre-ville/terrain de sport, qui ne sont pas bétis). Soit 25
logements (24 compris dans les OAP Entrée de ville et « Secteur de Boutonnerets » + la
maison sinistrée). Soit au moins 13 logements issus d’espaces mutables potentiels,
non-repéreés.
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Le potentiel en logements issu de la résorption de la vacance
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Le parc de logements de Seloncourt compte 3 027 logements en 2021 (Insee), dont 240
logements vacants, soit un taux de vacance global de 7,9 %. Ce taux est supérieur au
taux de vacance « normal » d'un parc de logements, qui se situe autour de 7 % en France,
mais sensiblement inférieur a la moyenne au sein de I'agglomération (9,5 %) la méme
année.

Il existe 2 types de vacance :

= Lavacance conjoncturelle (dite « normale »), qui correspond a une période de
transition avant (ré)occupation, généralement de courte durée pour un logement
(travaux, changement d'occupants...). Elle ne représente que 3,7 % du parc de
logements & Seloncourt ;

= | a vacance structurelle, qui correspond quant a elle aux logements vacants
depuis plus de 2 ans, considérés « hors marché » (logements inadaptés aux
attentes du marché immobilier par leurs caractéristiques). Elle représente 4,2 %
du parc de logements de la commune, soit 127 logements (situation au 1er
janvier 2022, source : fichiers LOVAC).



La vacance structurelle est plus problématique car elle s'inscrit sur une temporalité
longue et suppose des besoins en travaux importants dans le cas de logements vétustes
et/ou insalubres. Les colts peuvent étre trop importants pour les propriétaires, ce qui
freine leur réinsertion sur le marché.

A Seloncourt, cette vacance est donc supérieure & la vacance conjoncturelle. Elle
concerne principalement des batiments anciens situés dans le vieux centre, dans
des configurations exiglies, présentant peu d'espace d’agrément et potentiellement
des difficultés de stationnement. Ce sont les logements dans ces cas de figure qui sont
les plus sensibles, car ils contribuent a I'affaiblissement de I'attractivité du centre. lls
devront par conséquent étre ciblés en priorité dans le cadre de la remise sur le marché
des logements vacants.

En supposant un retour a 7 % de vacance, taux « normal » a I’échelle nationale
(tout compris : vacance conjoncturelle et structurelle), on peut admettre un objectif
de remise sur le marché d’environ 27 logements sur 15 ans (7,9 % moins 7 % soit
0,9 % multipliés par 3 027 logements), dont I'essentiel doit provenir du bati en situation
de vacance structurelle.
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Synthése des potentiels de renouvellement au sein du tissu urbanisé et
de I'objectif de résorption de la vacance structurelle

En résumé, I'ensemble du potentiel de logements productibles dans I'enveloppe urbaine
s'éléve a 302 logements :

Capacités d’accueil ou
Mode de remises sur le
marché de logements

Densification dans le diffus 116
Densification comprise dans une OAP 91
Réhabilitation d’espaces mutables repérés

: 54
compris dans une OAP
Réhabilitation d’espaces mutables repérés non 1
compris dans une OAP
Réhabilitation d’espaces mutables potentiels, 13
non repérés
Résorption de la vacance 27
TOTAL 302




1.1.3 Evaluation des besoins fonciers pour répondre aux objectifs de
production de logements

Les capacités de production en logements dans I'enveloppe urbaine sont supérieures de
21 % par rapport aux besoins communaux estimés sur la base des besoins exprimés par
les documents de rang supérieur a I'échelle intercommunale (pour rappel: 250
logements, p.10). La commune n’a donc pas besoin de mobiliser d’espaces en
extension de I'enveloppe urbaine pour répondre a ses besoins.

1.1.4 Maintien du secteur des Boutonnerets

Le maintien du « Secteur de Boutonnerets » peut poser question au vu de sa surface
vierge de toute construction (surface non artificialisée : 3,5 ha, voir 3.4). Le site, situé
dans I'enveloppe urbaine, est attenant a la MAS de 'ADAPEL. I a été laissé en friche
depuis la fermeture de cette derniére. Il est traversé par une ligne haute tension et servait
auparavant de pépiniére pour les occupants de la MAS. Selon les photos aériennes de
I'IGN, il n'a pas été exploité a des fins agricoles depuis au moins 1965, avant I'acquisition
du site par 'ADAPEI. Une partie des arbres a été coupée depuis. L'espace revét une
valeur écologique moyenne « moins » (voir Evaluation Environnementale, annexe n°4).
Il ne s'agit donc pas d’'un Espace Naturel, Agricole et Forestier (ENAF) selon la
prescription n°82 du SCoT. Du reste, la partie la plus sensible (coté ADAPEI, a valeur
écologique moyenne « plus » selon I'EE) est protégée par surcharge graphique au titre
de larticle L. 151-23 du Code de l'urbanisme et par les dispositions de I'OAP
« Boutonnerets ».

S'agissant du dernier grand espace stratégique pour le développement de la commune
sur le long terme, le site est maintenu en zone 1AU pour étre urbanisé a long terme.

En effet :

- Les caractéristiques du site en font une localisation privilégiée pour le
développement de la commune : situé a proximité d’'aménités, d’équipements et
de services ;

- Lacommune poursuit son effort de mise en conformité avec la loi SRU (seuil de
logements sociaux fixé a hauteur de 20 % pour Seloncourt). L'urbanisation &
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long terme du secteur des Boutonnerets, qui comprendra des logements
sociaux (voir 3.4), permettra de mieux les répartir & travers la commune ;

- Les tendances passées ont été vertueuses : la commune a produit un tiers de
ses logements en renouvellement urbain sur les 12 années précédentes (2013-
2024 inclus), ainsi les potentiels dans le diffus se raréfient. Elle souhaite donc
conserver un espace lui permettant de répondre a la demande future, d’autant
que la dynamique démographique s'avére étre positive depuis récemment
(+56 habitants entre 2020 et 2022 selon I'Insee). Toutefois on peut attendre une
nouvelle baisse a I'avenir en raison du vieillissement de la population, ainsi
la commune cherchera a maintenir la population a son niveau actuel et devra
compenser les pertes liées au déficit du solde naturel.

A noter que l'urbanisation de ce secteur est envisagée au long terme, ainsi la production
de logements calibrée sur 15 ans pourrait étre inférieure aux 302 logements estimés
puisque la totalité de la production prévue par les OAP n’a pas pour vocation d'étre
réalisée en intégralité sur cette temporalité.

La réalisation du secteur A de 'OAP sera conditionnée a la réalisation préalable du
secteur B (prioritaire) et des OAP Centre-ville et OAP Sous Gros Bois (voir 3.4.2, p. 37).

1.1.5 Consommation fonciere potentielle

La consommation d'ENAF est cadrée par l'objectif zéro artificialisation nette (ZAN) a
I'horizon 2050, issu de la loi Climat et résilience promulguée le 22 aolt 2021. Cet objectif
est précisé par la prescription n°79 du SCoT qui décline a I'échelle locale les droits de
consommation en espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF).

Au regard de ce dernier, la commune de Seloncourt dispose d'une enveloppe
de consommation théorique de 0,25 hectares par an sur 20 ans (au prorata du poids de
la commune parmi les communes p6les du SCoT), soit + 3,75 hectares sur 15 ans.

A titre indicatif, la consommation d’ENAF sur la période 2011-2020 s'éléve a 7,8 hectares
selon la plateforme nationale Mon Diagnostic Artificialisation. Soit une enveloppe totale
de 5,85 hectares consommables sur la période 2021-2040 en réduisant la consommation
de moitié par paliers de 10 ans.



https://mondiagartif.beta.gouv.fr/project/157918/tableau-de-bord/synthesis

Consommation
maximale sur la Consommation
Consommation | pariode 2021-2030 | maximale 2031-2040
d’ENAF sur la
période de — Réductiondela | — Poursuite de Total 2021-
référence 2011- consommation de | [l'effort de réduction 2040
2020 50 % par rapport a par rapport a la
la période de période précédente
référence
7.8 hectares 3,9 hectares 1,95 hectares 5,85 hectares

Au regard des capacités fonciéres de la commune, environ 5,1 hectares d’ENAF
potentiels ont été relevés dans le tissu urbain par photo-interprétation (carte ci-contre).

A priori, aucun des espaces relevés ci-contre (la plupart cadrés par une OAP avec
un coefficient de pleine terre de 30 % sur I'ensemble, voir a partir du chapitre 3.3) n’est
un ENAF selon I'analyse de leur valeur écologique réalisée dans le cadre de 'Evaluation
Environnementale (voir page suivante), en application de la prescription n°82 du SCoT.

Au vu de ces éléments, aucun ENAF ne serait artificialisé a I'avenir.

Aussi, la commune entend renforcer la préservation des espaces de respiration et
de biodiversité en milieu urbain par la mise en place d’une stratégie de protection :

- Les principes de protection et de préservation des éléments de paysage et
des éléments naturels ont été renforcés dans les OAP ;

- En paralléle, de nombreux gisements (exclus de I'analyse fonciére ci-dessus)
ont été soumis a l'article L. 151-23 du Code de I'urbanisme, pour un total
d’environ 9 hectares « mis sous cloche » (voir chapitre 4) afin de prévenir leur
artificialisation.
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Niveau
d’enjeu

Fonction

Fort

Faune forestiére = noyau de biodiversité

Fort

Faune des milieux bocagers et des pelouses naturelles

Moyen+

Milieu arboré 3 faune des pares (1)

Moyen-

Milieu arboré 3 faune ubiquiste peu exigeante (2)

Faible

Faune des tissus résidentiels (3)

Commune de Seloncourt — Dossier de mise a disposition du public — 26 octobre au 26 novembre 2026 - 18

Evaluation écologique et
fonctionnelle des espaces
urbains et naturels de la
commune de Seloncourt

(Extrait : annexe 4 de I'Evaluation
Environnementale)

(1) : Corneille noire, Corbeau freux, Pie bavarde, Hibou moyen-duc,
Faucon crécerelle, Pigeon ramier, Mésanges, Pinson des arbres... ;

(2) Mésange charbonniéere, Mésange bleue, Pinson des arbres, Pie
bavarde, Pigeon ramier, Fauvette & téte noire, Rouge-gorge ;

(3) Rouge-queue noir, Merle, Rouge-gorge, Mésanges si nichoirs,
Chardonneret, Fouine, Hérisson, Musaraigne musette.



2 Modification du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

L’objectif démographique figurant dans le PADD est mis en compatibilité avec le SCoT
et ajusté selon les besoins du territoire.

Les objectifs chiffrés du PADD sont supprimés, de maniére a ne pas compromettre
la conduite de ce dernier au regard de I'ajustement de 'objectif démographique.
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PADD en vigueur

Les objectifs partagés du PADD

PADD modifié

Les objectifs partagés du PADD

1. L'AMBITION GENERALE

La Vallée du Gland, secteur de développement résidentizl et industrizl historigue, est porteuse d'enjeux
majeurs qui aménent les communes & realiser un PLU mutualisé sur le territoire d'Hérimoncourt et de
Seloncourt.

Dans ce cadre, a 'horizon 2025, les élus d’Hérimoncourt et de Seloncourt deéfinissent de grandes ambitions
pour leur développement communal -

s Le renforcement de I'attractivité résidentielle et économigue de la vallée, avec I'objectif d'atteindre les
10300 habitants d'ici 2025, soit 4000 hahitants & Hérimoncourt et 6300 habitants 3 Seloncourt. || 5'agit de
coordonner les dynamigques de développement entre les deux communes et de définir les conditions
d'implantation et d'organisation des éguipements, des activités et des commerces, favorables & un
fonctionnement urbain durable.

» Lerenforcement des centralités afin de favoriser la proximité, de maitriser les déplacemeants automobiles,
de préserver la diversité des services et des equipements, d'anticiper les besoins nouveaux de |a sodéte,
mais aussi de limiter I'étalement urbain.

« Letraitement de la RD34 et la gestion optimale du verrou central {entre Seloncourt et Hérimoncourt), afin
de fluidifier et de sécuriser les déplacements, tout en préservant I'accessibilité a I'agglomération.

* L'ameélioration du cadre de vie des communes, environnemental et paysager, par la reconquéte de la
vallée urbanisée et la recherche d'un rapport plus étroit entre Ia ville et la nature, via I« infrastructure
verte et bleue » et les espaces publics au sein des villes.

« La définition de limites a ['urbanisation, de modalités de gestion des risques {inondations, mouvements
de terrains, sites et sols pollués,...) et de mesures environnementales applicables aux projets urbains, afin
dintégrer au mieux le développement des communes dans leur environnement.

L'échéance de mise en ceuvre du PLU est définie sur une période de 18 ans et prend appui sur les dernisres
données de référence, & savoir |2 recensement général de la population datant de 2007. Pour des raisons de
simplification de lecture, les différents objectifs chiffrés du PLU se lisent & compter de 2008 jusgu’en 2025.

2. LE SCENARIO RETENU

Les communes retiennent le parti d'un développement conforté au plus prés des centres anciens et d'un
renforcement de la RD34 en tant qu'axe dynamigue et de grande qualité urbaine.

La mise en ceuvre de cette stratégie suppose une forte implication des municipalités avec :

* Un développement urbain privilégié au sein des enveloppes urbaines existantes, en veillant a renforcer
les centralités. Cela nécessite un effort important de mobilisation fonciére et immobiligre (terrains libres,
friches et logements vacants).

*  Prioritairement, un recentrage du développement sur I'axe central de la RD34. Un travail de requalification
de cet axe est envisageé en termes de fonctionnalité comme de gualité, avec notamment un traitement
des entrées et de la traversée de la vallée (voirie, espaces publics), un renforcement du partage de la
trame viaire (transports en commun, pistes cyclables, chemins piétons,..) et une recomposition urbaine
des flots adjacents a la RD.

* Une amélioration du cadre de vie : ce principe passe par un effort de maillage entre I'offre d'éguipements,
de services et de commerces et Finfrastructure verte et bleus du territoire (aménagemeant des berges du
Gland, création d'espaces publics de proximité et de ligisons douces inter-quartiers).

Les objectifs partagés du PADD

Les objectifs partagés du PADD

1. L'AMBITION GENERALE

La Vallée du Gland, secteur de développement résidentizl et industriel historigue, est porteuse d'enjeux
majeurs qui améenent les communes & réaliser un PLU mutualisé sur le territoire d'Hérimoncourt et de
Seloncourt.

Dans ca cadre, & I'horizon 2040, les élus & Hérimoncourt et de Seloncourt définissent des ambitions raisonnéss
pour leur développement communal -

* Le renforcement de Iattractivité résidentielle et économigue de la vallée, avec I'objectif de maintenir la
population d'ici 2040, seit-3-500 habitants 3 Hérimoncourt 2t 5800 habitants 3 Seloncourt. |l s'agit de
coordenner les dynamigques de développement entre les deux communes et de définir les conditions
d'implantation et d'organisation des éguipements, des activités et des commerces, favorables & un
fonctionnement urbain durable.

» Lerenforcement des centralités afin de favoriser |a proximité, de maitriser les déplacemeants automobiles,
de préserver la diversité des services et des equipements, d'anticiper les besoins nouveaux de |a sociéte,
mais aussi de limiter I'dtalement urbain.

* |etraitement de la RD34 et la gestion optimale du verrou central (entre Seloncourt et Hérimancourt), afin
de fluidifier et de sécuriser les déplacements, tout en préservant I'accessibilité a I'agglomération.

« L'amélioration du cadre de vie des communes, environnemental et paysager, par la reconquéte de la
vallée urbanisée et la recherche d'un rapport plus étroit entre la ville et la nature, via I'« infrastructure
verte et bleue » et les espaces publics au sein des villes.

« La definition de limites a I'urbanisation, de modalités de gestion des risques (inondations, mouvemeants
de terrains, sites et sols pollués, ) et de mesures environnementales applicables aux projets urbains, afin
d'intégrer au mieux le développement des communes dans leur environnemeant.

’échéance de mise en ceuvre du PLU est définie sur une période de 15 ans et prend appui sur les derniéres

données de référence, a savoir le recensement geénéral de la population datant de 2022 Rousdasraisansda
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2. LE SCENARIO RETENU

Les communes retiennent le parti d'un développement conforté au plus prés des centres anciens et d'un
renforcement de la RD34 en tant gu'axe dynamigue et de grande qualité urbaine.

La mize en ceuvre de cette stratégie suppose une forte implication des municipalités avec -

* Un développement urbain privilégié au sein des enveloppes urbaines existantes, en veillant & renforcer
les centralités. Cela nécessite un effort important de mobilisation fonciére et immobiliére {terrains libres,
friches et logements vacants).

*  Prioritairement, un recentrage du développement sur I'axe central de la RD34. Un travail de requalification
de et axe est en cours en termes de fonctionnalité comme de gualité, avec notamment un traitement
des entrées et de la traversée de la vallée (voirie, espaces publics), un renforcement du partage de la
trame viaire [Transports en commun, pistes cyclables, chemins pigtons, ) et une recomposition urbaine
des flots adjacents a la RO,

*  Une amélioration du cadre de vie : ce principe passe par un effort de maillage entre |'ofire d"éguipements,
de services et de commerces et Finfrastructure verte et bleus du territoire (ameénagement des berges du
Gland, création d'espaces publics de proximité et de lisisons douces inter-quartiers).
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PADD en vigueur

Conforter les dynamiques résidentielles et économiques

PADD modifié

Partie 1 - Conforter les dynamiques résidentielles et
économiques

1.1 ACCUEILLIR LES HABITANTS D’AUJOURD'HUI ET DE DEMAIN

1.1.1 S'appuyer sur un objectif de poursuite de croissance de la population

Dans un contexte de perte d'attractivité de 'agglomération, les communes d’Hérimoncourt et de Seloncourt
poursuivent une double ambition

- offrir aux familles Ia possibilité de rester dans la commune dans de bonnes conditions,

- accueillir de nouveaux habitants, garants du renouvellement démaographigue.

Les objectifs communaux sont différenciés, en fonction des souhaits des municipalités, de leurs potentialités
d'accueil et du respect d’un certain équilibre entre les deux communes.

Pour Hérimancourt, le profil démegraphigue affichant une baisse depuis les années 2000, la volonté est de
viser une légére augmentation de sa population, avec prés de 4000 habitants en 2025.

Pour Seloncourt, il s'agit de maintenir un rythme d"accueil de population raisonné, sur la base des évolutions
de la derniére décennie (+0,38% de croissance moyenne annuelle entre 1899 et 2007), pour arriver & 6330

habitants en 2025
A I'échelle des deux communes, il 5°agit d'atteindre les 10 330 habitants a I'horizon 2025, avec I'accueil de
prés de 560 i 3 jires, soit une augr 1 de +0,3% par an sur |a période
Rythme de crolksance
population raphiqueannuel | POPUEtRN o e
&n 2007 Fé(ln;;nmss- uzhu;]-::‘t_lzfo;;u 20072075 &n 2025

Hérimoncourt 3860 -0,14% 0,20% 140 4000

Seloncourt 5520 0,38% 0,38% 420 6330

Ensemble 9780 0,17% 0,30% 560 10330

1.1.2 Répondre aux besoins en logements

Pour asseoir ce développement et offrir & leurs habitants un cadre de vie de qualit, les communes doivent
répondre & un besoin d'au moins 950 logements d'ici 2025 (2 partir du recensement de |2 population de
I'INSEE de 2007), décliné de |z fagon suivante -
® 300 logements pour |2 commune d’'Hérimoncourt, soit la production d'environ 20 logements par an ;
* 560 pour la commune de Seloncourt, soit la production de plus de 30 logements par an.

Répartition de la productiondes
Basoins en logements
logements | Recongquéte des B
2007-2025 logements Construction
existants neuve
Hérmonaourt 390 20 &30 350 & 370
Seloncourt 560 40 350 510 & 520
Ensembls 950 60 330 870 a 890
Paran 33 4 49

ATéchelle de la vallée, |a satisfaction de ces besoins en logements se fera ©

= en premier lieu par la rec éte des i {logements vacants, réhabilitation,
création de plusieurs logements dans un batiment, changement de destination), avec un objectif de
remise sur le marché de 60 & 80 logements, soit une moyenne de 4 logements par an ;

= ensecond lieu par la construction neuve, via la densification spontanée (division de parcelles baties
de grande taille), le renouvellement du tissu urbain (démolition totale ou partielle d'un bitiment,
suivie de sa reconstruction) et la construction sur du foncier libre, en visant 850 & 870 logements, soit
une moyenne de 48 permis par an.

Les &lus spuhaitent une progression du rythme de construction, en privilégiant des réponses qualitatives, pour
les habitants actuels et futurs, quels gue soient leur situation et leur niveau de revenus.

Conforter les dynamiques résidentielles et économiques

Partie 1 - Conforter les dynamiques résidentielles et
économiques

1.1 ACCUEILLIR LES HABITANTS D'AUJOURD’HUI ET DE DEMAIN

1.1.1 S’appuyer sur un objectif de maintien de la population

Dans un contexte de parte d'attractivité de I'agelomération, les communes d’Hérimoncourt et de Seloncourt
poursuivent une double ambition :

- offrir aux familles la possibilité de rester dans la commune dans de bonnes conditions,

- accueillir de nouveaux habitants, garants du renouvellement démaographigue.

communes, il 5’agit de stabil

1.1.2 Répondre aux besoins en logements

Pour asseoir ce développement et offrir a leurs habitants un cadre de vie de qualité, les communes doivent
répondre & un besoin d'au moins 400 logements d'ici 2040 (& partir du recensement de |a population de
I'IMSEE de 2022 et des ohjectifs de production de logement annuels du 5CoT), décliné de la facon suivante :
= 150 logements pour |2 commune d’Hérimoncourt, soit la production d'environ 10 logements par an ;
* 250 pour la commune de Seloncourt, soit la production d'enviren 17 logements par an.

Pour le cas de Seloncourt, la commune comprend un certain nombre de friches et d'espaces mutables et il est
attendu qu'une part des logements nécessaires au maintien de la population soient produits en les mobilisant.

Les &lus souhaitent une progression du rythme de construction, en privilégiant des réponses gualitatives, pour
les habitants actuels et futurs, quels gue soient leur situaticon et leur niveau de revenus.
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PADD en vigueur

PADD modifié

Les objectifs partagés du PADD

Les objectifs partagés du PADD

1.1.3 Offrir un véritable parcours résidentiel assurant la mixité sociale

Les communes d'Hérimoncourt et de Seloncourt entendent conduire une politique adaptée et volontariste
fondée sur :

* Lareconquéte du patrimoine bati existant, avec :
- unchjectif de vacance dans le parc de logements privés limité & 5% ;
- une action publigue sur les logements privés vacants depuis plus de 3 ans ;
- la création de logements par changement de destination des batiments ;

* La diversification des statuts d'occupation, entre accession, logemeant |locatif privé et logement locatif
public.
Pour y répondre, les élus ont la volonté de produire des logements locatifs sociaux, avec un effort

particulier pour la commune de Seloncourt. Sur la base des 560 logements a produire dans la commune,
25% sont a consacrer a la production de logement locatif public et 35% au locatif prive.

Pour Hérimoncourt, les €lus souhaitent renforcer le parc locatif privé et atteindre le taux de 20% de
logements locatifs publics & I'horizon 2025,

Répartition deslogements
par filiere en 2007

Accesslon Locatlf Locatlf
priwé publlc
Heérmencourt 6194 1%°4 1894
Seloncourt 705 189 F
Objectif FLU de diversification de l'offre 2007-2025
Basai I ts filie en % des besoins en Part du
s0ins en logements par filiere logements logement
Totd = locatif public
Locatlf Locatlf Locatlf Locatlf en 2025
Accesslon besolns en |Accesslon
privé publlc privé public
loge ments
HErmencourt 120 120 120 300 24 2485 220y 20%
Seloncourt 220 200 140 560 405y 3% =0y 12%

La production de ces logemenits se fera a la fois par |a construction neuve et I'acquisition de batiments
existants [conventionnement prive). La réduction de la vacance participe a la création de ces logements.

1.1.3 Offrir un véritable parcours résidentiel assurant la mixité sociale

Les communes d'Heérimoncourt et de Seloncourt entendent conduire une politique adaptée et volontariste
fondée sur :

v Lareconquéte du patrimoine batl existant, avec
= un objectif de résorption de la vacance i Aclepan logemertsprivas limite 3 5%
- une action publigue sur les logements privés vacants depuis plus de 3 ans ;
- lacréation de logements par changement de destination des bitiments ;

* La diversification des statuts d’occupation, entre accession, logement locatif privé et logement locatif
public.

Pour y répondre, les lus ont |a volonté de produire des logements locatifs sociaux, avec un effort

particulier puur la commune de Seloncourt. WMMM

250 o s ncacrar als B curtion da lne t loeatif |h|| &t 35 00 31 loe thrl &
= S

Pour Hérimoncourt, les élus souhaitent renforcer le parc locatif privé et atteindre le taux de 20 % de
logements locatifs publics a I'horizon 2040,

La production de ces logements se fera a |la fois par la construction neuve et I'acquisition de batiments
existants [conventionnement privé). La réduction de la vacance participe a la création de ces logements.

UUn objectif minimal de 20-25 % de logements locatifs & loyer modéré est & rechercher pour toute nouvelle
opération cadrée par les orientations d’aménagement et de programmation et a privilégier dans les
centres pu espaces de centralité.

" La mixité des formes d’habitat et de typologie de logements répondant & 'ensemble des besoins.

Dans les espaces de centralité des deus communes, les élus souhaitent raduire lapart de logemants
individuals s priviléoient sipc favariser la production de logements groupés et collectifs, de facon &
optimiser |e foncier et & assurer le parcours résidentiel des habitants.

Le développement d'opérations d'ensemble doit Egalement comporter une part significative de
logements de petite et moyenne taille, allant du T1 au T3,
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3  Modification des Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP)

3.1 Contexte et justifications

La mise en compatibilité (MEC) du PLU de Seloncourt avec le SCoT du Pays
de Montbéliard nécessite de mettre & jour les capacités réelles de densification et
mutation conformément a larticle L. 151-4 du Code de l'urbanisme (évolutions
du repérage des gisements fonciers et mutables crédibles ou non).

De plus, dans le cadre de cette procédure, la commune souhaite identifier et protéger
certains éléments de paysage (corridors boisés, vergers, bosquets ; voir 4.1) au sein
de son tissu bati pour conforter sa trame verte et bleue (TVB) urbaine, conformément
aux orientations du SCoT (cf. DOO chapitre 2). De nombreux éléments de paysage sont
présents sur les secteurs a OAP.

Par conséquent, la présente modification du PLU entraine une évolution de certaines
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP). En effet, certaines n’ont plus
lieu d’exister et doivent étre supprimées et d'autres doivent étre modifiées et adaptées
au regard de l'analyse réalisée et de I'évolution du contexte territorial (communal et
intercommunal) depuis 2014.

Les évolutions concernant les OAP sont les suivantes :

= OAP supprimées : n°3 « rue de la Pale » et n°5 « Secteur de Berne » ;

= OAP avec ajustements moyens ou mineurs: n°2 « Entrée de ville » ; n°6
« Secteur des Jonquilles » ; n°7 « secteur Gros Bois » et n°8 « Secteur rue
Neuve » ;

= OAP avec modifications majeures : n°4 « Secteur de Boutonnerets ».

Le document écrit relatif aux OAP a, quant a lui, besoin d’étre adapté en conséquence
pour prendre en compte ces évolutions. En raison de la suppression de certaines OAP,
la numérotation est entiérement mise a jour.
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Plan de repérage des OAP — PLU en vigueur

PLAN DE REPERAGE DES OAP
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3.2 Suppression de secteurs a OAP PLU en vigueur - Principes d'aménagement de 'OAP n°3 « Rue de la Péle »

3. ORIENTATION D’AMENAGEMENT DU SECTEUR « RUE DE LA PALE »

Le projet de MEC du PLU prévoit la suppression de deux OAP relatives & des secteurs

3.1.LE SCHEMA DE L'ORIENTATION D AMENAGEMENT
qui ne soulévent pas d’enjeux stratégiques a I'échelle communale.
o8
A <
*  OAPN°3 «RuedelaPale»; 7 T80
= OAP n°5 « Secteur de Berne ». N BN 2. £
Localisation des secteurs @ OAP supprimés 3 AT
i ol %z
ff' 6 \
. | \{“if_;ﬂ'; % 3 i
: g \* > p ot O R Cucupation dusol c
B0 N A
e e vl A
? ; %

...-w.- PAE e 17| 1444 Ligre HT

PLU en vigueur - Principes d’'aménagement de 'OAP n°5 « Secteur de Berne »

5. ORIENTATION D’AMENAGEMENT DU « SECTEUR DE BERNE »
5.1.LE SCHEMA DE L'ORIENTATION D' AMENAGEMENT

Globalement, ces OAP sont définies sur des espaces déja en grande partie urbanisés et
morcelés (OAP multisites). Elles ne constituent plus des secteurs a enjeux en matiére
d’aménagement qui nécessitent le maintien d'une OAP.

De plus, dans le cadre de la MEC du PLU et de la volonté communale de protéger
les éléments de paysage urbains, elles nécessitaient d'étre entiérement réévaluées.
En I'état, elles sont peu pertinentes et vont & I'encontre de la stratégie communale.
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3.3 Ajustements réalisés sur les OAP

En raison de laMEC du PLU avec le SCoT, la commune décide d’adapter certaines OAP.
Dans le but d’adapter la programmation de logements & I'évolution du contexte territorial
(cf. préambule), le nombre de logements et les densités attendus dans les OAP sont
modifiés au regard des densités observées dans I'environnement existant, tel que prévu
par le SCoT (prescription n°85 du DOOQ). Soit 25 logements par hectare pour les deux
OAP du centre : Centre-ville et Entrée de ville (un objectif traduit soit par une densité
attendue, soit par un minimum de production de logements respectant ce niveau
de densité). Et 19,5 logements par hectare (15 logements par hectare majorés de 30 %
a proximité des aménités et des arréts de bus) pour les OAP restantes.

Pour rappel, le nombre de logements et les densités attendus sont revus a la baisse,
ceux du PLU en vigueur étant excessifs.

OAP n°1 « Centre-ville/Terrain de sport » :

La modification de 'OAP n°1 porte sur I'ajout d'un coefficient de pleine terre et
modification de la densité de logements attendus.

PLU en vigueur — principes d’'aménagement paysager et environnemental

U'cbjectif est de créer un nombre de logemants respectant une densité
moyenne dopération de 32 logements/hectare [superfice des 4

- o
traltevent paysager, es privilégiaen 1y perméatilisation des
places de staticnement

o Lesanords des vowies exatantss ou 3 créer saront AIysagss afin
de favorizer les pénétrantes vartes dans ie NouvEaU Quartier
{sactour H)

o LUimpermésbilisation du sof est frmatée en coeur dlot (sectewrs
A ¢ C), en ayant recours & difftrents types d'aménagement
[plantations  dfarbems, nowes paysagens, engazoosement,

Afin d'offrir use palotte dhabitat dqulibrée et sdapsin & b cemands,
tout en générant une forme ubaine o qualith, e typologies
de logermeeits suivaries ont &6 definies

jandins paragés. )

¢ Uaménagement du comr oot pourm  comprende
Tamenagement despaces verts afin damélceer Fintegrazion
urbaine et paysagére des constructions

parts groupds otfou individenls sur les  parcelies
{sectewss A et B),
petits 5 sisr b sevtewr C,

nypologie de logements lalssée 3 & Mbee appréciation
de I'operatens sur b secteur D

1.6.LES CONDITIONS DOV ERTURE A L' URBANISATION

he, avex a prodhaction

Uaménagerent, (6
des WNemonts des 5
phisieurs cpérations

walification, e traiternent el Fucbanisation
IS SONE SULOrdonnes a fa rdalisation ¢'ure ou
ménagoment d'swemble

o Los fagades des btiowants anciens [coio, ghso) pourat Btra
valorisées par e maintien dfune bande paysagére, structurant
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PLU modifié — principes d'aménagement paysager et environnemental

1.4.LA COMPOSITION DE LA PALETTE I OFFRE EN HABITAT

Lo production de logements par secteur

L'objectif est de créer un nombre de logements respectant une densité
mayenne d'epérstion de 25 lopementsfhectare (superficie des 4
secteurs : 2,5 hal en len avec Fobjectd de densté prévu par le 5CoT
du Days do Montbéiard sur las expaces contraus des palas urbains.

Lo ypologie de fogements § créer

afin d'offrir une pakette d'habitar equiliorée et adaptée 3 I3 demands,
tout en générant une forme urbaine de qualité, les typologies
de logements sulvantes ont $1é ddfinies :

- Logements groupds etfou individuels sur les parcelles
attenantes (secteurs & et B) ;
Petits coliactifs s le secteur €

- Typologie de logements laissée & la lbre appréciation
de I'opérateur sur ke secteur O

Une mixitd de logements est également encouragée, aver ia production
minimala de 20 % de logemants kxeatifs sociaux, an particulier sur [Tlok
central {secteur €

1.5.LES PRINCIPES D AMENAGEMENT PAYSAGER ET ENVIRONNEMENTAL

Lz densification de ce secteur nécessite une qualité d'aménagement et
de fonctionnament das espaces publics =
*  Les fagades des hatiments anciens (@eole, &glise) pourmant étra
walorisées gar le maintien d'une bande paysagbre, structurant
Pespace entre <e bt identitsire et le futur programme
de Ingements de I'liot central {sectaur O} ;

# L85 85paces 08 STAtionnements mutuases sont maintenus et
les futurs espaces de stationnements feront Pobjet d'un
traitement paysager, en privilégiant la perméabilisation des
places de stationnement !

= Les abords des voiries existantes ou & créer seront paysagés afin
de favoriser les pénstrantss vertes dans |2 nouvess quartier

{secteur 8)
= Uimperméabllisation du sol est imitée er—seus—dBet Los
sectours & at € dovront maimtonic 20 % minmmum docpaca da

plen . en ayank recours A différents bypes daménageme nt
iplantations d'arbres, noues paysapéres, engazonnemant,
jardin: partages . ;

» Usménagement du comur  dTot pourra comprendre
Faménagement ¢'espacas verts afin d'amélicrer Fintégration
urbaine e1 paysagére des constructions,

1.6.LES CONDITIONS D' DUVERTURE A L'URBANISATION

L'sménagement, la requalfication, ke trattement et Furbanisation
fes Ténements des sactaurs sont subordonnés 3 (3 realisation d'une ou
plusieurs opérations d'ameénagement d'ensemble.




OAP n°2 « Entrée de ville » :

La modification de 'OAP n°2 porte sur I'évolution de la programmation de logements sur
les secteurs A et B, afin permettre la réalisation de projets sur ces sites stratégiques de
la commune. Situés en entrée de ville, une production dense est attendue. Le secteur C
ayant été réalisé, il est supprimé. Le secteur D devient le secteur C et est mis a jour :
I'ancien batiment du site sera réhabilité. La requalification de la rue d’Audincourt ayant
été réalisée, elle est supprimée. Enfin, le tracé du cheminement doux prévu n’est plus
réalisable tel quel en raison des constructions réalisées sur les parcelles ou un acces
était prévu. L'emplacement réservé correspondant est donc supprimé, car la commune a
la mainmise sur les parcelles accueillant la version retravaillée.

PLU en vigueur — OAP Entrée de ville initiale

2. ORIENTATION D’ AMENAGEMENT DU SECTEUR « ENTREE DE VILLE »

2.1.LE SCHEMA DE L'ORIENTATION D' AMENAGEMENT

PLU modifié — OAP Entrée de ville actualisée

2. ORIENTATION D’ AMENAGEMENT DU SECTEUR « ENTREE DE VILLE »
2.1.L£ SCHEMA DE L"ORIENTATION D AMENAGEMENT

Lot o snetdan 1 s sd
CXtre g

e
- Rucd o 7 redssas o ragon §
B ™)
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PLU en vigueur — OAP Entrée de ville initiale

PLU modifié — OAP Entrée de ville actualisée

2.2 LA VOCATION DU SITE 2.3.LES MODALITES DE DESSERTE ET D' INSERTION URBAINE
Les un;ewfs recherchés dans le cadre de I'OAP sont les sulvants Desserie et acchs ©
Reépondre & la ndcessitd de satisfaire les besains en | 5 Vot
en nambre et en diversité sufficante, au plus prés dec services,
des équipamants et de fa desserte de bus,

du systéme wisire doit permettre whe descerie
fenctionnellz du site, en respectant les principas suivants :
La desserte des nouvelles constructions en profondewr des

2.2 LAVOCATION DU SITE 2.3, LES MODALITES E DESSERTE ET D INSERTION URBAINE

Les obyjectifs recherchés dans le codre de FDAP sont les suivants !
- Répondre d la n.éu:essl!el de satisfaire les besolns en logements, Uorganisation du systéme visire doit permettre une desserte

en nombre et en diversité suffisante, au plus pres des services, fonctionnelle du site, en respeetant les principes suivants *
dies équipements et de la desserte de bus ;| - La desserte des nowvelles constructions en profondeur des

Desserte ef oceés !

- Organiser Purbanisation de ce sectewr avec des densités
adapiées au guartier et permettant de conserver des espaces
e raspirstion [vergers, arbres de haute tiga) fentrée de wille,

parcelles est assurde par des petites voies secondaires et pour
les autres thnements par un accés direet depuis (2 AD34.

Un réaménzgement gualitatif au niveau de |a rue d'audincourt

- Ovganiser 'wbanisation de ce secteur awec des densités
adaptées au quartier et parmattant de conserver des espaces
de respiration [vergers, arbres de haute tige] d'entrée de ville.

parcelles est assurde par des petites voles sscondalres et pour
las autres tbnements par un accés direct depuls la RD34 |

L btk " e A sl

[RD34) est & préwoir, un cheminement pigton pourrait &tre
envisagd dans le nouveau guartier connecté & b rue des Noyers
en direction du parcours du Gland (passerelle rue des Noyers).

Principe dinsertion wbaine -

Les bitiments sur rue sont privilégiés avec, le cas échdant,
un recul de 2 m imposé par repport & la voie, pour étre en
cohdrence avec le front bat existant. Un traiterment wigétal
devant les nowvelles comstructions est  recommandea
[engazonnement, plantations desplces vigétales focales).
Le principe d'alignement ne doit cependant pac empicher
lamisa en aeuvee du principe dorlentation biockmatigua
des batiments, Un recul de 2 m est imposd par rapport & [ voie
pour e sectewr D,
La hauteur des bdtiments sera modulée en fonction de
la typodogie de bitiments et de Fobjectif de logements &
produlne :

o Pour le secteur C et D, entre R+1 et R+ ;

o Pour les secteurs A et B, un maximum de 3 niveaux

(R+L b R+2).
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Principes d'insertion urbaine ;

- Les batiments sur rue doivent présenter un recul de 2 métres
par rapport & la wole, pour &tre en cohdrence avac le front bat
existant.  Un  traitement  wégétal devant les nouvelies
constructions est recommandé (engazonnement, plantations
d*espéces végetales locales) ;

- le principe d'alignement ne doit cependant pas empécher
la mise en oeuvre du principe d'orientation  bioclimatique
des batiments. Un recul de 2 m est imposé par rapport a la voie
paur e sectaur C ;

- La hautewr des bitiments sera modulée en fonction de
la typologie de bitiments et de l'objectif de logements &
produine ;

P § b -0 ptrn R lot R

o Pour tous les secteurs, un maximum de 3 niveaux [R+1
aR+3).




PLU en vigueur — OAP Entrée de ville initiale

PLU modifié -

2.4, LA COMPOSITION DE LA PALETTE O'OFFRE EN HABITAT

La production de logements par secteur

l.ob.pc:nl &5t de créer de 74 4 82 logements (1,3 ha), précisdment ;
sectour A 4 legements,
- secteur B : de 14 & 20 logements,
- secteur C 50 logements (foursherrs inftiale progromemee de 30 & 50
programme en eours de edalivatiam en J020: 50 logts),
«  sectiour D : de 6 b B bogernents,

Lo hypaiogie de lagements a créer

Afin d’offrir une palette d'offre d'habitat dquilibrée et adaptde & la
damande, taut én générant une forme urbaine de qualité, les typolegies
de logements suivantes sont suggérées @

- Sur rue, on velllera b recréer un front bat compact et dense,
avec des logements de type groupe ou collectif.
En aftiére de parcelle, on pl'lu:létlﬂ‘l un habitat groupe ou

dense, b la itian is die produine le nombre
de bogements retenus par I'OAP,

= Une mixité de logements est encowagée avec la production
minimale de 20% de logements locatifs sociaux.

2.5.L55 PRINCIPES D' AMENAGEMENT PAYSAGER ET
ENVIRONNEMENTAL

La densification de ce secteur nécassite une gualité d'ameénagement et
de fonctionnement des espaces publics.

La présenvation de la vegétation en place doit &tre favorisée
poUr conserver une partie de la trame d'arbres friitiers
particulierement dense dans ce secteur,

- Des clotures vegétalisées sont préconisées pour delimiter et

miaux insérer les parcelles des futures constructions au cadre
nature| environnant.

OAP Entrée de ville actualisée

2.4.La cOMPOSITION DE LA PALETTE D' OFFRE EN HABITAT

Lg production de logements por sectewr

Lobjectif est de créer un minimuem de 28 logements sur une surface de
1,07 ha [secteur A 3 B), préclsément @

Secteur & minimum & logements ;

Secteur B : minirmsm 20 begrngnts g

Geetau D S0 - s i
i
iak B30 - Sl o
F: B e a8l
B 3
Secteur C

1. Production de celiules commerciales en front de parcelle
ET/OU production de logements |
5i production de logements sur cet espace, une densité
mindmale de 20 logis/ha est artendue. Soit au moins 1
Ingamants sur ia surface constructible (excluant espace
nécessaloe 4 la woirle]
#. Réhabilitation du bati ancien en milieu de parcells pour la
praduction de minimum 4 logements.

La typologie de logements & créer

Afin doffric une palerte d'offre &'habitat équilibrée et adaprée & la
demande, tout engénérant une forme urbaine de gualité, les typologies
de logements suivantes sont sUgReréeas ;

Sur rue, on veillera & recréer un front b3t compact et dense,
awvec des lagements de Type groupé ou collectif;

En arigre de parcelle, on priviégiera un habitat groupéd ou
individuel dense, § la condition routefals de produice le nombre
de logements retenus par FOAP ;

- Une mixité de logements est encouragée avec la production
minimale de 20 % de logements locatifs sociaus,

2.5, LES PRINCIPES IV AMENAGEMENT PAYSAGER ET ENVIRONNEMENTAL

La densification da ce secteur nécessite une qualité d'aménagement et
de fonctionnement des espaces publics,

- la présenation de la wégétation en place doit dtre favorisée
pour conserver une partie de la trame d'arbres fruitiers
particulibrement dense dans ce sacteur ;

- En cas de iravaux de coupe, & abattage etfou d"arrachage sur
ces baisements, le porteur de projet devra
- lustifier de la suppression et fa compenser en proposant
une replantation sur une surface  identque  ou
supérieure (wur fe méme cipe gue la prescription
w74 du DOO du SCoT du Pays de Mantbdliard
Agglomération)

- Les essences locales er adapides aux changements
climatiques seront proposées [woir catalogue des

plantes autechtones, FMA fdvier 2012}
- Des clbteres végétalisdes sont préconisées pour délimiter et

mieuy Insdrer les parcelles des futures constructions au cadre
naturel emironnant,
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OAP n°6 « Secteur rue des Jonquilles » :

La modification de 'OAP n°6 porte sur la protection de I'espace de vergers situé au
Nord de I'opération (traduit par une surcharge graphique au plan de zonage : voir 2.5)
et initialement prévue pour la réalisation d’habitat groupé.

Le lotissement le « Clos du Parc » au sud du verger a été réalisé en juillet 2020. Les seuls
lots restant & aménager cet espace de vergers et les logements individuels rue
des Jonquilles, a I'est de I'opération.

Localisation et prises de vue de I'espace de vergers protégé
Th" — T T f "."'%"vﬁ-ﬁ B
0197 0464 - : ‘ = )
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PLU en vigueur — Principes d'aménagement de 'OAP n°6

6. ORIENTATION D’AMENAGEMENT DU « SECTEUR RUE DES JONQUILLES »
6.1,LE SCHEMA DE L'ORIENTATION D' AMENAGEMENT

Légende

Decupation du sol
B Espace vert
I Logement graupe
Logement individue!
Vioirse

~—s-Vakle de desserte
e Cheminement dosx

Enviomement
Cloture wgtade

PLU modifié - Principes d’aménagement de I'OAP n°6

4. ORIENTATION D’AMENAGEMENT DU « SECTEUR RUE DES JONQUILLES »
4.1.L5 SCHEMA DE L'ORIENTATION D’ AMENAGEMENT

Légende

Oecupadon cu sof
B Espece vert
N Logement groupe
Logoment ndmduel

\owe
~—-\irie de dessari
wessses Chaminement doux
Envroanament

— Cloture végétae
o*  Veger 3 protiger etio planter




PLU en vigueur — Principes d'aménagement de 'OAP n°6

4.3.L.A COMPOSITION DE LA PALETTE D'OFFRE EN HABITAT

L’objectif est de créer de 20 logements minimum (1,3 ha).

Les logements & produire seront de type logements groupés ou
logements individuels (cf. schéma).

Une mixité de logements est également enkouragée, avec la production
minimale de 20 % de logements locatifs sociaux sur le site a batir avec
un programme de logements groupés
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OAP n°7 « Secteur Sous Gros Bois » et n°8 « Secteur Rue Neuve » :
Les modifications relatives aux OAP n°7 et 8 portent sur :

= |afusion des deux secteurs a OAP ;

= L’ajout de principes qualitatifs afin de préserver le cadre urbain et paysager
de l'opération d’ensemble :

o Création d’'un cheminement doux entre les 2 secteurs de 'OAP ;
o Protection des éléments naturels majeurs (linéaires de haie, bosquet) ;
o Principe visant a limiter I'artificialisation des sols.
PLU en vigueur — Périmétres des OAP n°7 et 8
.""‘ A "q~' g 7

4 &
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PLU en vigueur - Principes d'aménagement des OAP n°7 et 8
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PLU modifié — Principes d’aménagement de 'OAP n°5
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PLU modifié — Principes d’aménagement de 'OAP n°5

5.2 LA VOCATION DU SITE

Leg phiectife recherchés done le codre de FOAR @

- Répondre 3 la nécessid de satisfaire les besolns en logements,
e noimbre et en diversite suffisante

- Permettre linsertion de petites opérations en densification d'un
fizmun wrbain constitug au coup par coup et présentant des accés
difficilas aun voiries et réseaus |
Organser 'wbanisation de ce secteur aves des densitds
adaptées au quartier et tenant comgle des projers déjd
auterlxds sur b secoeur (notamment secteur individuel - jaure] ;
Présereer |n qualte pavssgtoe ot doologique du site par la
oréservation ou la création des lindaives de hawes présents sur
sive et par le présereston  des sols en limiwant
Fimpermé abilisation,

5.2.LES MODAUTES DE DESSERTE ET D' INSERTION LIRSAME

Desserte et aocds ¢

Lo secteur A situé entre la ree Neuve et |s rue Scus Gros Bois sera
dessery] par le rue Sous Gros Bols situde gu sud de 13 zone.

Les constructions seront desserviss par une voire interns & créer avec
aire de retournement (il ny & pas de possibfité daccés voirle rue
Mewvel. La voirle desservia des sous-secteurs Quest et Est

A noter que les sdseaus F'eou et assainissement présents Rue Neuve
seront realisés au moyen dune servitude & créer sur le fancier prive
situs sntre la limite nord de FOAP et la roe Neuve.

5.4.La COMPOSTION DE LA PALETTE D' OFFRE EN HABSTAT

L production de logemants por secteur

Uobjectif est de créer au moins 24 logements (1,6 ha nets de surface
urbanisable}, précisément :

= Secteur A4{1,1 ha) : au moins 16 logements,
Sesteur B (0,5 ha) ¢ au moins 8 logemants.
La typologie de lagements & creer

L secteur & accueilera des logements individueis sur une bande est a1
dis logemeants dont s tppologie est llbre de chok sus one bande oeest

{ct. schvémal.

Le secteur B accoglilers des lagements doat la typologe est libre de
choix sisl Pemsemble de 'emprise.

espares dont la typolegie est lihre de chois, il est recommandi

da rézliser des logements groupés etfou collectifs.

Une misite de logements est dgatermnent demandde, aved i3 production
minimale de 20 % de logements locatifs sociaux sur le site & batir avec
un programme de fogements groupés,

5.5.LES PRINCIPES D AMERAGEMENT PAYSAGER ET ENVIRONNERENTAL

Présarvation des didments noturels du site
La parcelle bolsée n*105 située au sud & Pendrisur de [a 2one est
une parcelle soumise au régime forestier (cf, Annexe n"6.3 + plan
aw 1/5000%), De  par  lewr prosimitd  avec  cette  dern
les constructions da FOAP devrant tenir compre du recul de 30 mét

Le secteur B situé entre [a rue Neuve ot I3 rue Sous Gros Bals prurm
#tre desservi par la rue Neuve & partir de Popération de logements
wodlectsfs de NEQLIA

Un autre socés pourrs §tre réalisé (pour tout ou partie de la zone) §
partir de |& rue Sous Gros Bais siude au sud de la zone. Cet accks est
@dja identifié par ke prapridualne qui a divisd sa parcelle en deur entitds
distinctes dont une est urbanisable immédiatement,

Principes a'insertion urbafne |

La haasteur des batiments est moduloble de RDC & R+ 2.

Les clatures {5 elles doivent ftre orédes) seront de tallle modérée
[hautew masimum d2 150 mbre fe long des voies et emprised
pulligues et 1,80 métre en limite séparativel. Ces dermiéres deveant
Btre soet cornposées et /oudoublées &'une hale végdtale soit compossdes
d'une ditue & dalre-vole (Feprésenta rajedre paitie de lo
hautewr) afin d'asserer e bonne  insertion  paysagére  des
oo figes.

imposé par la prescription 073 du 5CoT du Pays de Monthélard
Agglonndr

Les linéaires de haies -
Sur la frange est du secteur A |parcelle AN n°338] ke lindalre o
i préserver etfou & créer.
Suf le secteur B {parcelles AN 07206 61 230, le hndale et 4
préserser stfou i compenser en prévoyant la replantation des

sijets suer sibe.

En mas de troveus de coups, diabattage etfou @ amachage sur ces
boisements, le porteur de projet devra
lustifier de la suppressien et b companser n groposant
replantation sur une serfag

18 O SUpdrEine (sur le
méme principe que ks prescription n™74 du DOO0 du SCoT du Pays.
de Mont béliard Agglomération] ;

ces locales af adaptées aux changeme
eposdes (volr catalogue des plantes aut
fewmar 2012}

s climatigues
chiomes, PRA

En camplément, fes parcelles sant occupées par des arbres fruitiers ou
d'ernement, ces derniars pourraient 8tre consenvés o renouvelés dans
t2 cadre des opérations & venlr.

Limiter Fimperméabifisation des sols

Uimparméabilisation du sol est kmitée (sectew B et frange ouest du
secten Al Un mastien de 30 % minimum d'espece de pleing teme dot

&tre respectd en ayani recows & différents types daménagement

PLU modifié — Principes d'aménagement de 'OAP n°5

(plantations d’arbres, noues paysagéres, engazonnement, jardins

partagés...).
5.6.LES CONDITIONS D'URBANISATION
L'aménagement et l'urbanisation sont subordonnés & la réalisation

d’une ou plusieurs opérations sans pour autant remettre en question
les principes d'aménagement énoncés.
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3.4 Modifications majeures réalisées sur 'OAP Boutonnerets

3.4.1 Contexte et justifications

Des objectifs généraux d’aménagement du site inchangés

Hormis la volonté communale de préserver la qualité paysagere et environnementale,
les objectifs d’aménagement attendus sur ce secteur restent les mémes :

= Proposer un habitat de qualité et diversifié, dans un secteur desservi par
les équipements collectifs et le réseau de bus ;

= Redonner des usages bien déterminés a ce futur quartier mixte
habitat/équipements, qui soient les moins nuisants possibles pour les habitants
et les usagers ;

= ntégrer 'ensemble des logements et équipements du secteur dans un projet
global et recréer un espace central de sports-loisirs connecté par
des cheminements doux ;

= Maintenir la qualité paysagére et écologique du site par la préservation du parc
boisé autour de la Maison d'Accueil Spécialisée (MAS), en créant et/ou
conservant les linéaires de haies autour du site et, sur site, le sol et ses fonctions
(limitation de 'imperméabilisation).

Une adaptation des emprises et de la programmation au regard des projets
réalisés ou programmés

Le périmetre, la programmation et la répartition des fonctions/usages de 'OAP évoluent
afin qu'elle soit a jour et adaptée au contexte actuel. Elle prend en compte notamment
les projets suivants :

= Laréalisation du lotissement « Clos Champétre » réalisé entre 2021 et 2023 sur
les Bas Boutonnerets. Par conséquent, le périmétre de 'OAP est adapté pour
retirer cet espace déja aménagé ;

= Le projet d'agglomération concernant I'extension de la déchetterie. Inscrite au
schéma directeur des déchetteries de 2024 de PMA, I'extension projetée se fera
entre la plateforme actuelle et la RD 35 sur une surface d’environ 8 200 m?;
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= Le projet communal de renforcement du pdle sports-loisirs (déplacement des
terrains de foot et du boulodrome du centre-ville et création d'une aire de jeux) ;

= Laréhabilitation et/ou rénovation de la Maison d’Accueil Spécialisée (MAS) par
un porteur de projet privé pour la réalisation de logements séniors (en cours
de réflexion). Par conséquent, le périmétre de 'OAP est adapté pour prendre
en compte ce projet.

= Laprogrammation résidentielle (densités, typologies de logements) est adaptée
au regard des tissus pavillonnaires environnants, des caractéristiques
des terrains & aménager (pente, boisements...). Sur 'OAP (secteur A et B),
un minimum de 60 logements est attendu.

Un projet modifié¢ pour améliorer la prise en compte du cadre
environnemental et paysager du site

La commune souhaite préserver et maintenir la qualité paysagére et environnementale
du lieu et assurer la bonne cohabitation des différentes fonctions.

Relativement absente dans 'OAP du PLU en vigueur, la qualité environnementale et
écologique se traduit ici par des principes qui visent a protéger et/ou renforcer
les principaux éléments de paysage du site (parc boisé de 'ADAPEI, linéaires de haie en
partie nord-ouest; franges paysagéres a traiter autour des périmétres de chaque
fonction ; ...).

Une attention particuliére devra étre apportée vis-a-vis de l'intégration des nouvelles
constructions (densités, typologies, hauteurs) au regard des tissus pavillonnaires
environnants et du dénivelé du terrain afin d’assurer une transition harmonieuse avec
I'existant.

De plus, la commune souhaite que les secteurs voués a I'habitat soient plus qualitatifs.

= Pour le secteur de la MAS, elle ajoute des principes comme la préservation
du parc boisé ;

= Pour le secteur non bati a I'est, elle souhaite que le futur projet soit plus sobre
en matiére de consommation fonciére. Elle définit comme principes la réalisation
d’'un mélange de logements collectifs et individuels et le maintien de 30 % du site
en espace perméable.

Il 'est nécessaire de faire évoluer 'OAP pour qu'elle soit cohérente avec les projets
réalisés, en cours et a venir et pour apporter de la lisibilité a la zone.



L’OAP initiale prévoyait que la zone devait s'urbaniser au travers d'un aménagement
d’ensemble. Toutefois, ce principe ne correspond plus aux intentions de la commune qui
souhaite concentrer son projet d’éco-lotissement sur une partie seulement de la zone AU,
le reste du foncier étant sous maitrise privée.

I apparait donc nécessaire de faire évoluer 'OAP, tant dans sa partie écrite que
graphique, afin de permettre une urbanisation progressive et par phases de la zone.
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3.4.2 Modifications proposées

PLU en vigueur - OAP Boutonnerets initiale

4. ORIENTATION D'AMENAGEMENT DU SECTEUR « SECTEUR DE BOUTONNERETS »

4.1.Le SCHEMA DE L' ORIENTATION D' AMENAGEMENT
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PLU modifié - OAP Boutonnerets actualisée

4,2.La vocaTION DU SITE

Les objectifs recherchés dans le cadre de POAP sont donc fes suivants

Proposer un habitat de qualité et diversifié, dans un secteur
desservi par les équipements collectifs et le réseau de bus,

- Redonner des usages bien déterminés a ce nouveau quartier
mixte habitat/équipements, qui soient les meins nuisants
possibles pour les habitants et les usagers,

- Intégrer I'ensemble des équipements du secteur dans un projet
global et recréer un espace central de loisirs connecté par
des cheminements doux.
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3.2.LAVOCATION DU SITE

Les objectifs recherchés dans le cadre de 'OAP sont les suivants :

Proposer un habitat de qualité et diversifig, dans un secteur
desservl par les équipements collectifs et le réseau de bus;

Redonner des usages bien détermines 3 ce futur quartier mixte
habitat/équipements, qui soient les moins nuisants possibles
pour les habitants et les usagers ;

intégrer I ble des log et quip du secteur

dans un projet global et recréer un espace central de sports-
loisirs connecté par des cheminements doux

- Préserver la qualité paysagére ot écologique du site par la
préservation du parc bolsé situé autour de la Maison ¢'Accuell
Specialisée (MAS), en préservant etfou replantant les linéaires
de haies en frange du site et des différentes fonctions et par la
préservation des sols en limitant I'"mpermeabilisation.




PLU en vigueur - OAP Boutonnerets initiale

PLU modifié - OAP Boutonnerets actualisée

4, 3.LES MODALITES DE DESSERTE ET O INSERTION LRBAIME

Desserts et sonts |

L'organisathon du systeme wialre et du stationnement du site doit en
permettre une  desserte fonctionnelle &n respectant les principes
Sufvants |

L'wrbanisation du site sera desservie par un axe princpal nord-
suil, powvant lenger le tracé de la ligne haute tension. ia
nouvelle desserte se raccondera & |a voirie existante -

o 4 Fouwsest, avec la route de Bondeval ; Pintersection
avec la RD nécessitant d'ére requalifide  pous
améfiarer la quallté de Fentrée du quartier &1 pow
integrer le trafic routier supplémentaire.

o A Vest, avec une connexion possible avec la nes du
lotissemant des Fruniers

Catte trame principale est complétée par un réseau parallble de
cheminements doun.

Une zone da stationnemant ast réserveés pour les futues terrains
de foot, & cérd de la déchetrerie. Ces emplacerents seront
mumuali=ds aved les autres dgulpements en place (terran: de
tenmis, crichel Lewr aménagement  snscrit dans e
réamenagement du girataire.

Primcipe d'insertion urbaine |

- Les futures constructions devront rechercher une orientation
plein sed catimale.

4.4 LA COMPOSITION DE LA PALETTE D'OFFRE EN HABITAT

Lo production de foperreris par seciony

L'objectif est de créer de 110 & 150 logements (7,5 ha), précisément :
sEcteur A | ce B0 100 logements,
sacteur B - da 30 & 50 Iogamants.

Lo typologie de fogements d créer

Afin &'offrir une palette d’habitat éguilibrée et adaptée 3 la demande,
tout en générant une forme urbaine de qualité, toutes les typologies de
logements sont préconisées & condition de répondre aux obiectifs de
production de legements retenus pour I'OAR.

Una mixité de logements est encouragde sur Pensemble du site
(secteurs & et B), avec la production minimale de 20% de logements
locatits soclais.

4.5.LES PRINCIPES 0 ARMENAGEMENT PAYSAGER ET
EMUIRONNEMENTAL

La densification de ce sectewr nécessiia une qualité d'aménasgement &1
de fonctionnement des espaces publics.
Les @spaces de tramition enie les différentas 2ones du site, 8
proximité de la criche et des équipements sportifs sont traités.
les principaus alignements d'arbres sont 3@ préserver en
particudier -
o Le réseau de haies existantes ke long de la rue du
Bannat),

o Lesarbres prasents e long o= ks route de Bondeval (en
bordure du tarrain de foot),

Une protection visuells vegelale sera amenagée enie |es
parcelles & vocation d'activités conomigues et celes destimde
& la constrction de logements (secteur B,
Le stationnement mutsalisé des terrains de foot sera paysagé,
e pildkglant  une  pormesbilisation  des  places  de
stationnement.

4.6.LES CONDITIONS D' OUVERTURE A L URBANISATION

Lurbanization 1 Faménagement des secteurs A et B sont subordoninds
a la realisation dune ou plusiesrs opérations  daménagament
dfenzemble. Toutefos, on veillers & prendre en compte ks cerdtudes
suilvantes
la ligne haute tansian rord-sud,
- la canalisation & alimentation en eau potable (AEP) traversant b
sud du sectenr depuis I3 RD35 (route de Bondeval] jusqu’an

|otissement des Pruniers.

3.3.LES MODALITES DE DESSERTE ET D INSERTION URBAINE

Desserte el accds !

LU'nrganisation du systeme viaire et du stationnement du site doit en
permettre une desserte fonctionnelle en respactant les prncipes
sufvants -

La partie residentiells du site sera desservie par la réutilisation des
réseaux etion dilaissds exlstants notamment ;
Une waie portagée multimodale nord-sed débouchant sur o rue
du Bannot desservira be site de la MAS ot lés futurs logements
du site ;

- Letrecd de la Ene haute tension traversant e site pouira dtie
utilicé de maniere préférentiolle pour scoweillir la voirie de
desserte interme eblou une coulde werte et paysagére
ipromenade plantéz] de manigre & connecter par des
cheminements doux les futures constructions au égulpements
présents au sud et a Fouest du site

La partie équipement |au sud| sera desservie par le réseau existant 2
A Pouest, avec Ia route de Bondeval : Fintersection avec la R0
35 sera requalfite pour améliorer la qualind de Pantréds du
quartier et powr intégrer le trafic routier supplémentaine
engendré parfes dquipe ments futurs notamment ka déchetterie
oL SO0 eNTEnEon,

Cette trame wviaire sst compldtée par un odseau  paralldde de
chemiremeants dow.
- Ceix exlstants sont & conforterfvaloniser afin de rendre faciles
ot agréables les connexions entre les Sguipemants, e Bois dy
Bannot (4 Fouest) et les secleuss résidenials

DFautres sont d order poud développer 1 prerosind de l'ensamble
de I'onecauan et permettre les connexions nord-sud.

Ui espace de sTatonnements payseger aved un revitement permaabla
etfau semiperméable (3 citd de lo déchetterie) et réservé pour les
Futurs ussgers dies éguipements, Les emplacements seront mutuaficds
avec les autres eguipements deja existants (terrains de teans, pump
track, creche).

La stationnerment proprement bié aue activités de sport {terrains de foot
et bouladiome} sera réalisé sur Pemprise définle pour ces dquipements,
1 sera dgalement vigetalise ot Déndficera d'un nevétament permsable
ation semi-penméabla.

Principes d'insevtion wrbaine ;
Les mesures enoncées participeront & Faspect qua@stif du projet
(espaces végétalisés etfou jardinés) pour Btre ainsi en harmanie awver
I envlronnement existant
Les Futures constructions deyront recherchar une onentation
wers le Sud et une conception du bati permettant de profter
@apports solgives optimaux {orientation biochmatsque des
habitationsk tout en présereant [ntimitd des futurs habitants ;

La hauteur des bdtiments sera modulée en fonction de
la typologie ded logements i produise,

o Pour le secteur A, |k pente Nord-Sud depuis & ree du
Bannot jusqu'aw copur de secteur davra Gte prise en
compte en proposant des constructions qu hgrent
hormenizussment dans cette déclivicgd en évitant au
magi mum bes travaus de déblais-remblais,
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o Pour le sacteur A, un mazimum de 2 miveaux [R+1
maximum| £51 autorisé

Les fapades des nouvelles constructions, devront respecter un
reciul de & métres minimum depuss les limites du périmétrs du
siter. Pour les constructions situfes be [ong des fquipements
{aires de jeus [ créche), be recul pourra Etre plus impartant de
rmaniéne & maintans un £oran vigétal et assurer la
cohabitation des fonctions ;
Les clotures (5 efles doivent Stre créées) seront de taille
moddnds (hauteur maxioum de 1,50 miétre s long des woies et
emprises publiques et 1,80 métre en limite séparative). Ces
darpibres gevrant Stre solt composdes etfou doubldes d'une
haie vegétale soit composées d'une déture @ claire-voie
{representant la majeure partie de la hauteur) afin d'sssurer une
banne insertion paysagsre des consructions,

3.4, LA COMPOSITION DE LA FALETTE D'OFFRE EN HABITAT

Lo production de iegements por secteur

U'nijectif est de créer minimum 80 legements (7,1 ha) s
Sectewr A (3,7 ha| : minimum 40 logements ;
Sectewr B (3.4 ha) : minimum 20 logements.

to typologie de logemeants i créer

Afin doffrir une palette d'habitat dquilibrés et adaptée & la demanda,
tout en générant une forme urbaine de qualise, 'opération praposera
les formes d'habitat dominantes suivantes ¢

Secteur A collactifs (& minine 20 % des logements & prodiine)
puis inter etfou in Is

Secteur B réhabilitation ou rénovation de la MAS (erdron 20
logements dédiés aux sémiors) et création de logements de
fansction pour le personnel encadrant,

U mixitd de logements est encovragde sur Pensemble du sectaur a,
aver | production minimale de 20 % de logements ocatifs sociou, Oe
phis, tout o partie de Foffee de logements pourrs 8tre ea location
etfou location-acoession,

3.5, LES PRINCIDES 0 AMENAGEMENT PAYSAGER ET ENVIROMNEMENTAL

La densification de ce secteur nécessite une qualivé d'aménagement et
de fonctionnemant des espaces publics.

Uaménagement vise 3 présemver le plus possible I3 perméshilite des
sols, préserver |es espaces verds et plantés afin d'en tirer les avantages
(développement de |a biodiversitd, de Fombre portée, de la gestion de
Feaw, qualité paysagara...)

Fréservathon des élémends noturels du site
Les principaus slignements st massife d'arbres sont & préserver =n
particulser :
Le réseau de haies exdstantes o long de la rue du Bannot et de
la RO 35 ;
Le parc boisé localisé autour de la Mas ;
Le corridor boisé entre |e bos du Bannot =t e parc baisé de ia
MAS g3t malntenu etfou restaurnd.
Les espaces de transition et franges paysagéres antre bes différentes
fanctions di site;, & proximité de la créche et des équipements sportifs,
sont troités de maniére & apporter une qualité paysagere =t visuslle.
Elles participeront @ la bonne cohabitation des fonctions,




Liriter inpedrnéatilisation des sols
Le stationpament mutualisé des éguipemants de sportleisirs sera
paysage, en privilegiant la perméabilite des places,

L'limvpee méabilisation du sol est limitde (sectew A et B),

Pt le sectenr B, il est préd la réhabilitation ou rénovation” de la
MAS. Des espaces sont identifigs afin d"accueillic les nouvelles
constructions correspondentes aufx) logement{s) de Fonction du
Fustuar #quipenent |
Powr |e secteur & un maintlen de 30 % minlmum dfespace de
pleine terra doit &tre respects. Pour arriver § cetta fin, le postecr
ihe projet peut avoir recours A différents bypes ameénagement
|etantations d'arbres, noues paysagres, enparonnement, jarding
PArtages..

Les espéces plantées devront étre diversifides et respecter les essences

wegétales locales stfon prévues paur s
climatique fwoir guide de PMA - 2013).

ster aux effets du changement

3,6.LES CONDITICHNS D'OUVERTURE A L' IRBANISATHON

L'urbanization ot Faménagement e sectours A ot B se fers soit au
travess d'une U:JE'IB[lL'..II d'ensemble sodr de mankére II\HEPEIIU&IT:E.

edtend par rennvation d2 |a M, 1 demalmoa-reconstauction sul Pemp 52 ai 50
et da FADAPEL

Parailleurs, 'aménagement du sectaur A est canditionné & |5 réalisation
du sectewr B (prlortaire] en des sectewrs o DAP identifiés sur la
commune {OAF 171 — Cantre-ville =t OAP 0°5 - Sous Gras Bais),
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B - AUTRES MODIFICATIONS
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4 Préservation/compensation d’éléments de
paysage en zone urbaine

Dans le but de maintenir et de préserver les espaces de nature en ville, certains éléments
de paysage (environ 9 hectares de boisements, vergers et haies) situés en zone UB, UC
et UE sont protégés au titre de l'article L. +151-23 du Code de I'urbanisme. Ce travail
compléte le repérage des arbres fruitiers en zone A qui figurent dans le reglement
graphique de la commune, également protégés au titre de cet article.

Les espaces nouvellement identifiés correspondent a des gisements exclus de I'analyse
fonciére en raison de leur qualité paysagére. La présence et la pénétration de la nature
dans la commune permet de maintenir une porosité avec les espaces environnants,
nécessaire a la pérennité de la faune et de la flore.
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41 Modifications du reglement graphique

Zonage modifié (éléments de paysage uniquement)

4 1 DEDEVELOPPEME aolt 2025
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= Eléments de paysage protégés au
titre de I'article L151-23 du Code
de l'urbanisme

A 0 250 500 m )
\\\\

Légende
[ Zonage en viguaur

4+ Lindaires de profecion  [__J Prescriptions surfaciques

Tralemenit 5 RAY kathn | AD, 2023,

@ 50urces . Codasire, ETALAS, 2122,
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Zonage en vigueur (nord de la commune) Zonage modifié (nord de la commune)
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Zonage en vigueur (Rue de la Pale/Rue Clair Soleil)

X R Vo . S o e JPRRRSEE =
LR 2 < e 4-.;‘3'§\ "‘m@‘.'#‘?}
o £ ' ‘ & v 1
G . 3 & P
4

N S
N
'.

AL AL AR AF AF IR N

L
]
i
¥

Commune de Seloncourt — Dossier de mise a disposition du public — 26 octobre au 26 novembre 2026 - 42

Zonage modifié (Rue de la Pale/Rue Clair Soleil)

[ X T VT
b {,’, % NFy B
MG A

Y




Zonage en vigueur (Boutonnerets/ADAPEI/Verger conservatoire)

Zonage modifié (Boutonnerets/ADAPEI/Verger conservatoire)
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Zonage en vigueur (sud de la commune) Zonage modifié (sud de la commune)
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Zonage en vigueur (est de la commune)
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Zonage modifié (est de la commune)




4.2 Mise a jour du réeglement écrit

Réglement écrit en vigueur

Réglement écrit modifié

PLU en vigueur — Dispositions générales

PLU modifié - Dispositions générales (nouvel article 4, anciens articles 4 et 5

deviennent articles 5 et 6).

commene, lequel mévient la Direction Régionale des Affaires Cutturelles -
Service Régional ge TATChemege,
Pour mppel, b réglementation applcable en matiere darchéalogle est la
Stilvanle | Codke din palrimodss & nulanment san ivie ¥, 18 ki n"2000-4d da 17
[arrvies WHIZ, modifice par la ki 0'2003-T0F du nder aoit 2003 et son décret
applieation n*2004-400 du 3 juin 2004, at anfin |2 |oi 0" 2004-B04 cu 09 aadt
M pour le soutien & k3 consommaticn e1.4 Nonvestissement [artice 7}
Lo dévret 2004400 prévoit gue: « ks opdrations demdnagenent, de
corstrwction i cueragesaw de tavinx ml, en raisen de e localisation, de leur
nature pa de leur impertance affectent au soet suscepeibles F affecter des
ésdments du patimoine archéologique ne peusent &tre entreprisss gu'apres
acromplissement des mesues de detection et |e cas échiant de consenation
ou de sauvegarde par Fétude scientifique mnd gue des demandes de
i L] dag wn {art1) Conformément &
Vartide T du méme décret, a _les auboeibés compétentes pour sitariser les
aménagements, aurages cu taveus..pevert décier de sabir e préfet de
Région en se fondan sur les dkwents de localation du patrimaine
archéclogigue dont elles on connaissinte, =

Article 3 - Division du territoire en ones
Le plan local dwrbanisme délimite kes zones ubaies (Uf, 8 urbanker (aU)
agricoles [A) et naturelies (ML
Les zanes wrbaimes (U] regreupent les secteurs déjh urhanisés e les secteurs ol
e deyuipemants pubies o¥stants BU @ n oours do daication snt una e3apacind
sutfisante pos desservir lps constructions & implanter. 1s"agit g |

- Lazess LA rane uhaing 40 hiti danse.

- Lazans U : périphine | o mntre ancen une
dirversité fonctianeelle et une densité modérée

= bnseoe UG rone whane de fbible densité, principalement sffectée &
I'habtation
Lazore UE ; zore dedide sux éguipements collectifs.

- Lazose UY 1 rone affectés i activités soonomigues,

Les zones & urbaniser (ML) regroupert les secteurs 3 caractére naturel de b
OIS Jes7nes & 8re ouvens & MiEhanisation, LEs Ccondiions d'almertuie &
Fusbanisation different dens bes cones 14U (1AL, 1AUC)

Lied ik mpricobs |A) FeRroUDent les SEEReurs e | Cormmane, Sauips ale non,
A protéger en iaison & potentiel agrosamigue, ologiges ou dconarigue des
serres agricokes, Ble comprend un seciews AF, présentant un intért paysager
fart.

Len zanes naturslles ot forsviibres (M) regeoupent los secteurs de b commune,
énuipfs ou mon, 3 protéger en raison soit de b gualité des siies, des milleus
maturess, des paysages etde leur intérét, natamment dis point devue esthétipue,
historique ou écologioue, sait de lexistence dune exploitation forestitre, soit de
lewr caracrére d'espages naturels. Lazone N comporte 2 sous-secteurs :

MM, sectew comportant des hams=aux 3 développement limits.

MP, correspordant sux parcs urbeins,
Ces dlifférantes 2onss compartent ke cas dchéant des diédments de paysags 3
metre en valear au b regualifier pour des eatits o ordre paysager, culturel,
misTerigan ou dealngigue ai titre e "article L 123-1-5 du Code de PUrkanime.
Codk ZoMages particulicrs soet rapartds sur las dedumients graphiguees ot font
Pohjet de prescriptions spécifigees aus articles 11 et 13 des ranes concerndes
du présent rgement.
Le Plan Local d'Urbanisme comporte £galement des emplocements réservés.

Article & - -
4

Iy e

bles bt existants —

L. Les dispesitions des arides 3 4 13 du réglement =t les senitudes défiries par
o Man Lol 4'Urbaniome « ne peuvent faire Fabjet o aucune dédrogation, &
Pexception des adaptations mineures rendues nécescaines par la nature du oo,
la onfiguratian des parcelles ow le cavactére des constructions avoisinantss o
{artiche L133-1-8 du code de Purbanisme).

2 Les pquipements techniques (rransformateurs SlectigLes, S0 Dus, etc)
pEuvent Etre implantés 3 dey reosds diffénents de oeue préves sug aticks G et 7
des rigiements des gones, pour répondre au micus pue bescing des services
puiblics.

commura, loqual prévient la Diraction Régicnale des Affaires Cuburellas -
Survis Adglonal da PArchiclogie.

Pour rappel, ba rdglementation applicable en matibre d'archéologie est la
sulvante : code du patrimeine et notamment son livie W, la lodn® 2001-24 du 17
Janvies 2002, modifide par b lod n*2003-707 dy nler acdt 2003 =t son décret
efappEcation n*2004-390 du 3 juin 2004, et anfin b loi n*2004-804 du 05 aciit
H004 pour |e spution 3 Ia concommation at 3 Fimvesticzemant {article 7).

Lo déerat n°2D04-490 préivait quat @ ket opérations daménagemant, do
construction i cuvrages ow de travaus gui, en raison de leur localisation, de leur
natiee ou de leur impartance affectent ou sont susceptibhes ¢'sffecter das
didments du patrimaoine archdologigue e peuvent Stre entrepeises quapies
accornplissement des mesures de détection et 12 cas dohéant de wnservation
ou oe sauvegarde par Pétude sclentifigue einsl que des cemandes de
modification de |a consistance des opérations.. # fart.3). Conformément &
Fartiche 7 iy meme decret, ® s autorites compatentss pour sukoriser by
BMANSREMENTS, OUWAEES Ol Travaux..peuvent décider de saisie le prsfet de
Région en co fondart sur les dléments do localication du  patrimaing
aichéologigue dont elles ont connsissance, 3

Article 3 - Division du territaira en 1omes
Le plan local d'urbanbime défimite ks zones urbaines (U}, & urbaries (ALY
agricoles (4] et naturellas {N).

Les yonas urbsines (U] regroupant les secreurs dejs urbanisds of les secraurs ol
les Squipem ents pualics existants au en rours de réalisation ontune capacité
suffisante pour dessendr les constructions & implanter, I s%aght de @

- La zens UA : ranc urbaina da biti densa.

- La pone UB : pédriphérie immédiate du centre ancien comportant une
diwersitd fonctiosanalle at o donsitd modénés

La 2ene UC : 20ne urbalre de faible densité, principalement affectée §
'habitatice.

- La zene UK zone dédide sux dguipements coll ectifz,

- Lazone UY : zone affectée aux activités économigues.

Les rones b urbanisar [AU] sagroupont les coctaurs & caracebra natural do la
commune destings 4 Bire cuvarts & 'urbanization. Les conditfans & auveriure &
Furbanisation différent dans les 2ones 18U (1AUb, 1AUC),

Les zames agricoles JA] regroupent les seceeurs de ls commune, éouipés o non,
& proteger en rafcn du potertis| sgronomigue, biolsgique au dcoromique des
terres agricoles. Elle comprend un secteur AP, presentant un inkEnet pavsager
fort,

Les zones naturalles ot forestidres (N} regroupent les secteurs de la commune,
dquipds ou nom, & protdger en raisan salt de b qualitd des sltes, des milleus
naturels, des prysages et de leur interét, notarmment du point de vue esthatigue,
hiztorique ou dcclogique, soit de exi: ' itation forestiare, soik de
Faii caranting d'espaeas naturels, La 2ome N Cormporte 2 Sous-sectenrs |

MH, secteur comparmant des hameau 3 daveloppament limité

MP, carrezpondant aux parcs urbains.
Ces diffdrantos zones comportant b cas dchdarit das dlEments de paysage &
mattre en valeur ou b requalifier pour des motife dordre paysager, culurel,
historique ou ecologieue au Titre de I'artie L 123-1-5 du Code de I 'Urbanisme,

Cea zonoges particuliers sont reporteés aur les dosuments graphiues et font
Fabjet da prescriptians spécifiquss aux articles 11 ot 13 dos 20nes concarndes
du prosont raglemant.

Le Plan Lecal d'Wrbarsme compartas dgalement das emplacaments risanids.

bdex e G

Artiele 4 — Elé paysagers an application de

Farticls L 151-23 du Code de Furbanisme st expaces boivs tesdy identifies
application de Marticls L, 113-1

Flomerte payeagars ramargquabins

ou la reamise
écologiques. lls sont repérés au titre da article L151-22

d'ordre éoalogig
@n état des continul

du code 'urbankme ot entrainent Vapplication d'una déclaration préalable on
cas do travats ayant gour effet da modifler ou de supprimer ces dléments au
plan local d'wbenisme conformément aus articles Lak1-4 = R421-17 d| du
code de Purbanisnme
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Liss el i pysage iemangualiles dentiliss (lnsaies de teies, aibics
iniobirs, algneamanis d' ot hiaksa rumarquables, i et doaum
gaphique du séglement (CL plan de mnage| etfou sur bes orentations
aendiagoment o1 de plograrmmation relathees b den i rtieds ou  dos ssclours
o veriy dos artiches 115733 o L1517 du code de
consorves, maintony ot vemis on @3t comma lo privoit les prescriptions
empusies d-apres

t hanlsme dobeent &re

Ly irvissarios

& appliquient pas o dis Eons SaTainns o da deurith, pour
la mive en muyrs d'sne opération ayant un caractore dinkaedt géndral ou poar
des suvertures d'accls (notarnment accks agricole]. Dans le cas contraine, les
1or bes prose irfpes ol dessous o
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e
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SehErml 0P SIESONes COMDeSaeNEs Provies pooy 23 verpers ef isements msalifés
e dhr L E5E-23

*li ehoke di docalaotion paur e impioretinn des hats ot germeitr diessner o
s e mgmes fonctlonnalies ecologigues (fonchun Gyt etfor gntbémave,
v VTR O ST P de MRS S0 GOFE it 1T G U B TN,
Cetle dait ; avee o cammune fin oidentifier fex
N K5 L PEROA B P O (0 SGME WtE Gt BRUE @ M ocnes i
reconguete

tazsrpaces boicde clamgds

L& PLL idenitifie et locafise Sgak les espaces bokss Cass |3 e
el aimnene], soumis au réginee des artiches 1131 & L1137 i Code de
Flrbanisme.

Article 5 - Adaptations = bitis =

eguipernents tech -t E

1. Las dispositions dus articlas 3 4 13 du sbglomant at bas seritudes définlas par
Ie Plan Local & Urbanisma o ni peuvent Faire Pobjet d'autune sdrogation, &
Fexceptian des adaptations mineures rendues nécessalres par ln nature du sal,
Ia configuration des parcelles ou le caractbre des construetions avoisimantes ¥
darticls L.123-1-9 du code de "urbanizme),

2. Les équipements technigues (transformateurs dlectriques, sbri bus, etc|
powvant dtra implantés & des roculs diffdrants do cous prévos aux articlos & ot 7
dos rdglamonts des ranos, pour rdpondre au miews aus bescing doc servicas
publicz.

2. la reconstruction & Fidentigue d'un bitimsnt cbtruit par un Sinistre act
autorisée 4 t Eoute o contraire, smif 5t fo corte

cammuonale ou le plae focal d'urhonisme an dispase autrement, dis lorz quil o
#té réguligremant Sdifié 8. (prtichs L 1113 du coda de Purbanisme, modifid par
In loi clu 02 Juillet 2003),

Article & - Rappels

Las installations @1 travaus divers sont sowmis 4 autodsations ou ddcaratiors
préalables prévues selon les acticles A.4Z1-1  R.421-20 du code de Furbanizme

Lédificatian des chtures st saoumize 3 décddaration cenformement aw artides
Laa1 et A.440.1 af sulvants du code da I'urbantsme.

Les instalations &1 travaws dvars sont sourmis 4 autorisation prévue aus artides
Laaz-1 et RA82-1 et sulvants du code de Pwbanisme, notamment les
affouillements et exhaussamaent da sal.

Lat défrichamants, qualle qu'en soit la surfacs, dant les sspaces baicds nea
hassés eods dforestior -artiles L 3111 & 5] sonr seumb & damands
" suteriation prealable pour tous massifs forestiers de plus de £ ha jou des boi
e mains de 4 ha 535 sont rattachés & unmassif de plus de d ha).

Les traveu ' entretien sur les berges ef dans le |t di cours & eaw iIncombent sux
prapeictatres rveraing dits Fachévem ent des travaus, en application des artices
L2152 ot L215-14 du code da I'anvirannement :

®  Aicle [ 2152

Le it dex cours d'mger nan oux propridtaltes: des
dour rives. 5 les dows rues appartiennent & des progeidtaires diffdrents,
chocan d'aur o bo propridtd de ko moitid du i, sofvans wie bgae gue fon
suppee trocge ou milies du cours d'eow souf tire pu prescrigion
contraire. fhoque riverain o fe drait de prendre, dons b parte de 0t qul
ke oppartiong, tous kes produts naturels ot d'en extrairo de Ja wase, du
sabla ot des plerres, & b condittan de ne pas modifier & régime des s
=t d'mn gndepter l'entretien canformément o lartile L 225-14,

Sont et demedrent adienads las drolls coquis pev i nveraies ow autres
dntéressés sur fes portles des cowrs deou gul genent de vale
d'ewpioitotion pour ir dessente de leurs fonds




Réglement écrit en vigueur

Dispositions applicables a la zone UA

Réglement écrit modifié

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

IONE UA

La zoma UA couvra les 2onas da contralitds, & caractina anchen au non, pouvant
FRcEVDIr des canstrudtions & usage o'kabitation et ses annesac, de serdcs et
d'activitds  urhaines, dquipamants d'inzdrdt collecd ot de bursaux Les
canstructions sont décifides géndralement en ordre contens. Les équipements
eulstent oy soat en cours de réalization,

L évalution de o=: sspaces et leur carartére plurifonctionnel sant favorksés dans
Iz respect de leurs caractéristigues urbaines, afin de conférer 4 cette tone, un
Caractéra oo cantra it trés margud.

La zane WA est saumise auc dispesiians des OAF des sacteurs 3 Cantre-ville-
terrain de spoct * et @ Ruede lo Pile =

Enfin, & zane UA @t concernds par b parimétre mdicatll large des aléas
dlinandation [moddiisation Pralog 2008, édition DOT 35 décambra 2017).
Las sectours concernis font Felbjer de presciptions dans b réglamant,

Dispositions applicables a la zone UA

Article UAL - D, et util du sal interdites

Article UA2 - Occupations et utl du sol a it
particuli

Sent admis sous conditiang @

- Les constructons & wsage commercial, de service 3la persorme, tertinire ou
atizanal ot leur axtensicn au modification, seulemant sl ks activinds
sccueillies  sont compatiles  svec Penvionoement  d'un guartier
o' haditation,
ki affoulements ot sshaussemants de sol dans la mesune ol i sont
nécessawes oux aménagements compatibles aver fa vacation de la rone et
k=5 conditions d'accessibilite ou dés lors quils sont exéouts en spplication
das dupositions relathes s e pludales 62 dé rulssallement.
fex  traveus  de  rescindoment, de  rotalutage,  d'dlargissemant,
d'airdnagements hydiaulgues, digues ot ouvTages assimids (pont, mises,
tevies de terme.,) sur justiflcation expresses, liges 3 ks protection contre les

nondatiors, e sous rdserve dune prise en compts des Impacts

Sont interdite: los oocupations of ut s du sol sulvantes ©

- les constructons; cuwagss et bavaan & destination dinduztrie;
d'axploitation agricola ot forastibng,

- lesopérations d'aménagomont & usage axclusif d*activitds dooramiguas,

- e imstallations dassées pour la protection de Fervirannamant et
soumises & dbclaration ou auterisation, susceptibis & apporter une gine
U voisinage.

= les caeriaees, bes dEpots de toute rature et bss decharges ' ordures,

- leostationnemant e caravares, b camping. les habitatices lgbres de
lalslrs,

= lms o trovmux de rescdindement,  de oetslutape,  d'dbegesement,
d'aménagements ydraulicues, digues et uwages asimids |part,
murats, lovdas do tamre.. .

hydrauliques, de |lintégratian da ces sravau, aménagsments dans ke cadre
de projets ghabaus de gesticn et da pratection contre ke inondations pords
par une structure compétents st dobée dun budget rdcessaite @ b
séalizatian das awrages. Toutofois, I'aménagamant da digues ou ouwrages
ssaimiba ne sera autorise que dars be bart de protéger |'existant mals n'oure
@ ducin fas droit & lurbarizatian futurs.
kes cpdrations et constructions dawank &tre compatibles avec les OAP das 2
secteurs du & Cantreilleterrain da spart o et da la & Rue de da Péle v
Dans los secteurs conced nds par le risque d'inondations (rama cur le plan da
onses], ront putorizées ;
* Les constructions nowvelies qui ont ke niveau b plus bas utilisable (v
comgris Je sous-sol] situd au nhaau canew de b cite dos gl havtos aaus
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ZONE UA

£a 100 UA cauvre les zonas da contralités, & cararténa andan ou nan, pouvant
Forwoilr dos constructions & usage d'habitation ot sos anmexes, do sendces ot
d'actiitds urbaines, Fdquipamants dintdedt collocsf o de buresus. Les
canstructions sont difides géndralement en ordre tontinu, Les Squipements
enfstent oo soet en cours de réalisation,

L'dvnlution do cos & paces et |our caractére plurifanction nel sort faverisés dans
I re=pect de leurs caractéristigues urbaines, afin de conférer & cette 2one, un
caractéra de centralitg tréc margid.

La zone LA est saumise aux dispositions das DAP das seckeurs « Cantré-uille-
terain de sport # 81 ¢ Rueda la Fila x_

Enfin, Ia zome LA mst concemés par le pédmétre ndicatif lage des aléss
dinondation [modélisation Prolog 2008, Adition DOT 25 décembre 2017).
Le= mecteurs cancernés fant I'ojet de prescriptions dans e réglement.

Sant ropdids s plan de Tonage ez ddmonts da paysage ot
contin Acotagliuies mantionnds & Fanicla 1.151-23 du cods e '
Les aménagements impactant ces eléments sant sownis mi
déclaration préalable comformament & Varide 2.421.17.1
Furhanisme. Las prescriptions «isant & prendre on compte |a prisendation do ce
Alfments de biodierité figurert & Pacticls dies depositions  pendeaies
comm

ur pones.

- lms insallstions clsstes pow in protection de Feswirarnement st
soumizes i déclaration ou autorisation, susceptibles & spporter une gine
i vnizinage,

- lescarfgres, les depdts de toute nature ot bes décharges d'ordures,

- o statannement do caravanes, o camping, loc habhations lgéres da
laisirs,

- e trawads de  rasc L di i , - d'elar; A
d'amensgements hydrauligees, digues et ouwroges asimilés |pont,
murets, levies de terre.)

Article UAZ = Oczupations et utilisations du sol soumices & conditions

Article UAL - Occupations et du scl interdites

Sant intardines tas sccupations ot wtilsations du sol suvantas ¢
|5 constructions, ouwages et travaux & destination  dndustrle.
dmsploitation sgricole et forestibre,
- les opérstions & amenagement & ussge exchusif o ac

3 Economigues,

LES CONSITUCEONG & usage commencial, o senvice & (8 personne, tertiaie ou
wtizanal ot lewr extension ou modficstion, seulement si bes sctivieds
sceugilliss sont  compatibles  avec  Fossironnomont  odur guantior
d'h abitaticn,

- les affouflements et exhaussamants da sol dars la mesure od ik sont
nbcessares aux amdnagements compatiblas avec la wocation de ka zons ot
ke conditions dfaccessibiité ou dis lors qu'ils sont exdcutds an spplcation
dos dizpositions relatiies sux eaux pluiales of do russellomens.

ks travaur de  rescindement, da  retshtage, d'dlargssament,
d'amrnagemants hydraufiques, digues st ouvrages assimilés (pant, murets,
by et ) s justfication mupresses, Bées & la protection contre les
mandations, ot sous sdsorve d'una pro om compte dec impaess
hydrauliques, de lintdgration do cas travauy, amdnagemants dans k cadra
e profers @ohaue o gestion ot de protection conlre lesingrdations pemds
por une stmucturs compétente =t dotée dun budget nécossaie @ b
réalbetian des cirages, Toutefoly, Famenagement de digues ou ouvrages




Réglement écrit en vigueur

Dispositions applicables a la zone UB

Réglement écrit modifié

ZONE UB

La rone UB @st une zona mixte & dominante dhabitat, qul corespand & la - I démalition ou la medification de cartsine Elements patrimarisus st
periphere immédiate ot & Pectension du centre ancien de part et d'autre de la d'Intérit pay=ager falsant Fobjet dune protection aw titre de Partice L
R34 et quelques écarts en pdriphane des communes linitrophes. 123.1.5 7 du coda de Nurbanismia figurant au plans do 1onaga, ainsl gus
L'dwalution docos aspaces ot leur caractdra plurifoncticaned sant Favarisés dans la constraction déléments suppk ires, & 'enception des a5 prévs
Iz respect de dews caractéristigues urbaines, Les annexer de constructions & afarticla 2.

wsage chabiation, o corveos, las actwitds whaines ot las dquipamants - s travaux  de rescindement, de  rotalutage,  d'élargissemant,
colareifs sont putorisés, Les Equipements nécessaires s fonctionnement de s d'aménagements hydrauliques, diguec ot ouwages asdmilis (pant,
2on@ existert ou sont encours de rdalisation. muretz, levees de terre.)

La pane B e=2 soumise aux dispositions des OAP des secteurs 4 Centre-uille- - Pidification detouts construction & moins de Im des berges du Gland,
terain desport 3, o Enbrés de vills 5, @ Rue de s Pale o et s Secteur de Beme 2.

Dsns ks secteurs d'indices karstiues figurant au plan de ronngs, toute
Elle comporte dgalement ure zane UBn comespandant & Fancianna wsing Paul enastructian, tout ramblalement et tout comblamant sant interdits.
Japy  (nouveaun  Stablissement  Devaus-bieinen) dant les ol sont

penantialiamant polluds Dans be sactiur & msgue d'dbaulement o falaise figurant au zonags |Tmite

Valantignay - rue des casernas), touta construction est intardita.

La zone VB est porctuelement corcesniée par un indlcz karstigue fort {doline,
affondrement da cavitd] gui faic 'oblat de prasoriptions dans ke riglemant,

et util du sal Ises & con

Ly rone UG et également ponciuclioment concemde par n rlue fort
'éhond de Falatze il ey — rue des Casernes) qul fadt Fobset S S S SRR
da preserigtions dans la réglamant.

- Les corsoructions 4 usage commercial, de sorice & la porsonre, tortiaine

Enfin, |a zone UB est concernde par le périmatre indicatif large des aléas oz artisanal ot lour extarsion ou madification, saulamaent si bos activitds

d'inandation [modalissfion Prolog 2008, ediion OOT 25 decembre 2007) sne ibles  gume 'enviror nt d'un  guartier
Los sactaurs cancernds fant Mabjet da preseriptions danc ke réglamant. d'hahitatian,

- Iul ffouilloments et exhaussements de sol dans la mesure ai ik sant

" airms mux amdnagement files. aveec [a vocation dela zone et

[Articte UB1 - Decupations et utilisations du sel interdites | o o aecatsmilitd ou dbs lars quitk cantasbeutds an applicaticn

i . pr des dispositions relatives aux eaus pluviales e de muissellzment.
- lms installstians dasées pou ba pratection de Fenvirannement st - e trevem de r!ulnﬂerent. de  retslutage, o élargissement,
S AR S Rt A B o R bar e Bne. d'amérsgements hydraulinues, digues et suwages assimiles (pant,

au veltinags, murets, [evees de terre..] sur justification expresses, liges & la protection
oontra las inordations, et sous rdsenee d'une price &n ¢ ompts das Impacts
hydrauliques, de Fintégration de ces travaus, aménagements .dans e
cadre de projets globsur e gestion of de prototion contre ke
loisirs, inondations portds par une structurs compbtanta ot dotde &'un budgat

~ los camtdes, lus ddpdts do touta noture ot ke décharges d'ordures,
- la statlonnemant de carmvanes, lo camping, los habitations lgéres da

Dispositions applicables a la zone UB

ZONE UB

Ln zane LB a2t yre zame miste & dominante d'hasbitat, qui carrespand ks
pariphdrie immédiate ot 4 'satension du cantre ancken de part at d'aute de la
RD34 at quelgues écarts en pdriphéria das communes limsrophes.

L'dwcdtion de ces espaces et beur caractire phirifanctionne| sont favorizés dans
I rgepeect di leirs caratdristiques wihaings. Les annais de conetructians &
usage d'habltstion, les services, les activités urbaines et les équipements
colertifs sont sutarisés. Les équipements nécessaires au fonctionnement de la
TarE @ KETaNt 0L SNt an cours de rdalatian.

La zone UB sst scumise sur dispasitions des QAP des secteurs & Cantredlbe-
tarrain desport v, a Entrée de vilie 5, u Rue de ks Pike @ ot ¢ Sectaur de Barme =,
Elle camporia dgakement une zana UBN comsspondant 3 Fandonna using Paul
Tapy 1 D Meinen|, dont les mals soet
pontiedamant palkubs,

La rans UB e=t ponctusllemant concemés par un Indice karstique fort {doline.
sifondramant de cavits] qui fait 'objet do prescripians dans ls réglement.

La zone UB est également poncusllement concemdée par un risque fort
' dbaubament de falaise [limite Valentigney — rus das Cassernes) qui fait Fobjet
e prescriptions dans le réglement

Enfin, la zone U8 est concernde par le péembtra indicatif large des aldas
dinondstion (modélzation Prolog 2008, edition BOT 25 décembme 2007).
Loz sectowns concanmids font Fobjot do praseriptions dare lo rogloront.

Sont repérds au plan de ron alarments e paymage 2 sites santribuant sux
contimnds donlogigees menti 5 b 'article 115123 g code de urbanisme.
Lexs aménager: impuctant cey Edments sont soumis su régime de ba

i able contormdment & artile R421-87-1 di coda de
barisme, Les prescriptions visant 3 prendre en compbs |o presenation de ces
ments de biodiversité figurent. 3 Farticde des depositions géndrales
MR AU I

| Articla UBL = Deeupations at utifisations du 1al interdites

intrred i il tal v 5

les installstions classses poor la protection o8 l'emdrannamsnt &t
soumises b déclaration ou autorisation, suscsptibles d'apaorer una gloa
auvalsinage,

les carriéres, les depats de toute mafure ot bes decharges d'ardures,

le statipreierment de aravanes, le camping, les habitations légoees de
Toisirs,

la démelition ou la modification de certairs dhéments patdmoniss ot
dintérét paysager faisant Fobjst d'una protection au tire da Fartide L
123.1.5 7" du coda de Furbenisma figurent aux plars de zonage, sl cue
Ia. cometructian ' Slémerts supplé ires, i Faxception des ooy prévus
& Farticla 2.

Les wavaux de rescindement, de retalutsge, o'@largisement,
d'aménagements bydravliques, digues et ousrages assimilés (pont,
musrcas, boubos do s}

I'édification de baute construction @ maoins de 2m des bergas du Gland.

Damt los soctows dindicos karstigues figueant au plan de 2omage, touta
conatuction, teut femblasment ot tout comblement sont interdits,

Dans le cectous & risqua d'éhoclomont de falaisa figurant su 2onage [imite
walanzigney - rue das casernes], Loute conciruction est intardita,

Article UBZ - Ox et w du sol so
particuliires

Sonta s condizions |
Lios constructlons & usage commed cial, de sendce 3 b gersonne, tertiaira
L unl:nal et ber -r-tzﬂsloﬂ o modification, ssdement = les actiuités
want aver dun gquastier
d'habitatinn,
- les affouillemants ot exhaussements de sol dans la mesure ol i sont
PlCETEAINas AU AmANagernarts coenpatiklo ause ka vecation oo |3 nene ot
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Réglement écrit en vigueur

Réglement écrit modifié

Dispositions applicables a la zone UC

Dispositions applicables a la zone UC

ZONE UC

La zone UL =3t une zone dé urbanisée, a plus faible densité urbane, couvrant
un tizsu paviflonnaine st de petits collectif:

Lz annexes de corstructions & usage d'habitation, les seevices, fes sctivites
urbaines et |es dquipements collectifs sont autorisés, Certairs équipsments
neécessaires au forctionnement de la zone esistert ou somt en cours de
réalisation.

La one UC ast soumise aux dispositions de '06P du secteur © Cantrawdlle-
tarrain de sport %

La zonie U g5t partislament concaimeba par un risque de gissemant do tarrain-
aléa mayan. Les tarraing expasés aw rlsque sont repirés sur e plan de zanage par
una trame spécifigue at fond Pobjet de prescrigtions dans k réghe ment.

La zone U st ponctuslement concernés par un indice karstique fort {deline.
affondrement da cavitd] qui fait fabjer do preseripeions dans fe reglameont.
Enfin, ls zone UC =st concemée par le périmatre indizatif large des aleas
d'inondatio {modalization Prabog 2008). Les cactours concormis font Fobjer de
prescriptions dans ke risgamant,

Article UC1 —i0c s et du sol interdites

Soet interdites | atians et utiisations du sol suvantes :
" |ek sanstructions, Coivlages ot traviai & dastination dinclustria,
- los covetructions & wssge agricols dostindes & abraer dos animaus ou
pouvant engendrer des reculs sanitsires,

- les opérations & aménagement & usage exchn | &' activites éxonomiquss,

= les mstallstion: damsées pour B protection de Fenvircnnement =t
apumizas 3 nu autarisation, = apparter ure gine
au velsinags,

= les carriares, ey dénBts de bouts nature et e dicharges dardures,

= e stationnement de carmvanes, le camping les habitations légares de
laisire.

= e wravaus de rescindement, de retalutage,  d'Slargssement.
dlaménagenants hpdraulicues, digoss o1 owvages asimiks |poet,
mumets, leydes de tere.,|

Dars les secters d'siés fort de glissement de terain figurant au plan de onage,
touite construction, Tout remblaiament et tout comblesment sont interdits,

Dors hes secteurs d'indices karsigues figurant au plan de 2onsge, toute
ronstrisction, ot remblsizmeant =t bout comblement sont rbardite

Article UC2 - Occupations et utibisations du sal soumises a conditions
articuliéres

Sort adimis sews condtions :

- Leg canstructions & usage cammerdial, de senvida d la porionng, tertisne
ou artianal gt kur extersion ou madification, seulamant i les activitis

il st iblas avac |’ Fun  guartier

d'habitation,
les affouillements ot exhoussements de sol dars la mesure od il 3ot
PdEtsalfes dhix amenagernents compatinles aved I votation de la 2ane et
les condition: d'sccessibiité, cu des lors qulils sord esécutés en
application das  dispositions relatives aux eaus plosiales ot de
ruisselement,
les  wavaux  da  rescndement, de  retalutage,  d'largissemant,
d'aménagemants hydraulicues. digues o1 ouwages msimiks |pont,
rurets, leyees de terre. | sur justificstion espreses, liges 3 s protection
contre bes ingndations, et sous rézerve d'une prise en compte des impacts
bwydrauligues, do 'tdgration de cos travaux, amdnagemarts dans o
cadre e projets globsux de gestion et de protection contre les
inerdations porids par e structure compitente ef dotde d'un budzet
néceszaire 8 ls réalisation des owvrages. Toutefois, laménagement de
diguess ou ouvragas assimilés ne sers autorisd que dans o bt de prozdges
I"existant maols n'ouvre en sucun cza droi a Purbanisation future.

ZONE UC

Lazoma U ast wne 2one déjl webanisde, b plos fable densitd wrbadng, couvrant
un tissws pavillonnalre &2 de patits collec fs.

Las anmesss de constrctions & wage d'habitation, les sendces, les activitds
urbaines ot ks @gquipements mllectifs sont awiorkes. Cartains squipamants
rbcasiaires au fonctionnement de la zone esistert ou sont en cours de
réalisstion,

La zone UT st soumize sux dispesitions de I'0AP du s=dewr = Centre-ville:
terrain de spork &,

La 2one UC st partiallement concerrés par Un risque de glissement e terrain-
oléa mayen, Les berrains enposss surlagu 2 sont repérés sur ke plan de zonage par
wLing trame spcifigue at foeat Febjer de prescriptions dans & réglamant.

Ln zane UG et ponchaellemert concernés par un indice karstique fart [dofne,
effardramant da cavitd) qui falt abjet de prescriptions dans la rbglemant.

Erfin, ta zone UC st comcmmie par b parimetre indicatif large des aléar
dinond atien [moddisation Prolog 2008), Les secteisrs concernés font Fabjet de
prezenptians dans o raglamert.

Les aménogements Impactsat ces &
oe prdatable conformme:
. Les precriptians st &
it oo biediversivd Fig..r:.'n )
COMMAURSS auX Jones

o Varticle RA21.17-1 oy code de
nire e compte la |
rticle das dispos

atian tie Ces

iz giinbratos

= ley imstallstions clasdes powr la protection de Tenvirornement et
soumizes 3 diclaration ou autorisation, susceptibles & apparter une géne
au vaisinags,

- e carvibres, les dépdis de toute natisre ot ks décsarges d'ordunes,
lo stationnemant do caravanes, b camping. ks hebitations léghees de
leisirs.
les  trowaun  de  rescindement,  de retelutage,  d'élargisement,
d'aménagements hydrauliques, digues et ouwoges assimilés ipont,
mrats, lovdes de terra..].

Dans hes 5@ ctsiirs o abdia for de ghssament da temain figurant au plan de Zonage,
toute construction, tout remblaiement et tost comblement sart irerdits,

Dar: bes sectevrs d'indices karstiques figurant au plan de zonage, toute
ranstruction, tout remblaiement et tout comblement sont terdits

Article UCT = O & il du sal & eond
particuliéres

Article UCI - Decupations et utilisations du sal interdites

Scat interdites es ocoupations et utilisatbons du sol sulvantes ;
- le= constructions, ourages et travaus & destination dindustrie,
lax construztions & usage agricole destinées & abriter des snimaus ou
pouvans engandror des reculs sanitsiros,
= le= opérations & 1ent § usag Sursdf d'acthvites dconomiau

Sont admis sous conditions :

L% Constuctlions & Eage commendial, de sandce & la personne, tartialre
ou artisandd t laur astension cu modification, seulament 5 les sctivitds
accuelllies  sont compatiiles avec Penwroorement d'un Guartier
d'hahitation,

les_affoudllemaents et exhaussamants de sol dans la mesure ob Ik sant
niéicassaires aux sménagemants compatibles aver la vacation dela zone ot
les conditions  d'accessibilith, ou dis lors qulils sont exdcutds en
application  des depositions  relatives sux eaux plusiales et de
ruissalio ment,

i wmavaux da  rescindement, de  eetslutage,  d'dlargissemant,
d'amdnagomonts hydraudiquos, digues of auwages ascimilic (pont,
rmunats, leydes g tere,, ) cur Justification espresses, fides & la protection
contre b=z inandatians, =t sous réseree © une prise encompts des impacts
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Dispositions applicables a la zone UE

Dispositions applicables a la zone UE

ZONE UE

La rone UE regroupe les secteurs dimplantation des dquipements publics et
privés notamment en matiéne d'erselgnement, de woins, d'activités sportives oo
cutturelies (centre de formation du FC Sachaux, ADAPET et dquipemants spostifs
at dducatifs dos Boutonmarats),

La tompesition dis bitiments 81 des espaces comeasuns forma un tssa urbain
et

contre les fnondaticns, et sous rdsene d'une prise en compte des
impacts Fydrauliques, de Fintégration de ces traveux, aménagements,
dana le cadre de projets globaux de gestion et de pratection contos les
inordaticns portis par une strscturs compdtants ot dotée d'un bucdget
nécazzaire & la réalization das ouvrages, Toutefols, Faménagement de
digues ou ouvrages assimilis na w3 autoeisd guo dans kbt de
protéger Fesistant mals rousre en pucun cas droit & Purbaniation
futuira.

Article UEL — Dccupaticns ticns du sol interditas

[ article UES - Accis et voirie

= les canstructions & usage o hahitat & Fesception de ceus mentionns &
Partiche 2,

- lesopdrations & aménagemant i wsage dactivinds dconomigues,

- lessidges Cenploitation agricoies,
les ingtallatians classéec pourla protaction da Fanvirormemant,
I"eareerture et Meaploitation de carrisre: ou e gravisees ou décharges,

- e affoulllements at du sal, & T ion di coux
mantionnds 3 Fartele 2.
les trawaus de rescirdement, de  retalutage, d'dlargissement,
daménagements hydrauligues, diguer et cavrages assimiles {pont,
murets, levdes do torme_

Article UEZ — Occupations et util 15 du sl & conditi

- lex comstructions & usage dhabitation & condiion quiefes iient
dhasting dantla préieres ast Indispensable paur assurar
e Forstinnement ou |z gardiennage des acthités de |2 zone.

- lesentrapdis & condition o' étee s & une sctivitd prdsenta dars la zone

= les affoullements, s'ils sont nécessaire & la réslisation d'ouvages
dinfrasructure ou d'dguipement dintbrit colloctif par Fadaptation du
terrain.

- les trawaux de roccindomeny, do  retalutage, d'dlargiscemant,
daménagements hydrauligues, digues 2t cuvroges asimilés {pont,
murets, levbes da terre. | sur justification sxpresses, bdes & la peatection

Aogis

Paur &ro constructible un tarraln doit svair accés 3 une dessarta publigua, son
directement. soit par intermédisirs d'une yole privée, ou bénéficles d'une
sorvitude de passage suffisanto instiude on spplication des anicles 682 et
suivants fu Code Cid

Las aczés doivent 8tra adagtis & I'opbratian ot aménagés de fagon & apportarta
muaindre géna a la ciroulatian,

HWiiric:

Lo bargzur, le trace ot e profil des voies doivent 2tre adaptés sux oparation:
qu'elies desserent @1 notamment, en tant que de besoin, B Magprodhe du
maotérizl de lutte camtre incendie, au dénefgement et su ramazsoge des ordure:
[AFTFEN

Les vales en impasse sont & Eviter o, en tout état de cause, dowent Etre
amensgées dans leur partie terminale svee une sudargeur pour permetire &
tout véhicule de faire aisément demi-tour.

| Article UEA - Deasurte par les nksesux

Toute ranstruction nouwelle dait se raccorder aus résmaus exdstants, sslon le
riglement propee & dhadue type de rdseaus,

La demserts en sau ot assainmsement devra Gtre réallsée onformémaent aux
dispositions du réglement en vigueur du service de Teau et de Passainisaement
da Pays da Bdanthiliard Agglomadration.

ZONE UE

Lo zone VE regroupe les secteurs d'implontation des equipements publics =
privEs potamment en matiere denselgnement, de soims, &acthitss sparthes ou
culturelles {eentre de formation du FC Sochaus, ADAPE| et éouipesnents sportif:
et dducatifs des Bautonnerats)

La compasition dus bitimants ot des especes commung forme un tiine urzain
CUVETT,

Searl repéres au plan de ronage bes Hléments de paysage ot sites contrituent s
TS bl i mentionaes 4 I'amicle L155-73 di cose de Furbanisme,
Les aménogermerts Impactant ces édments sond scumis aw régime de la
déclariticn préafable canfon icke RAZLAT-1 du code de
nisrne. Les prescriptions visant § prendre sn comgte &
4 lartide des disposh

ruation de ces
W jplindralac

I's
dimants do blodversitd figuran
CommanEs i ones

Artiche UEL - Ocoupations et vtilisations du sol interdites

bas comstructions § ussge d'habitac & Pexception de ceus mantionneds &
Farticle 2,

Fes opérations 4 aménsgement & uzage d'acthités doonomigues,

las sibpes d'eaploitasion agricales,

las installations clissdss pour la protection da l'emdrannamant,
Fouserture et Fexplaitation de carieres ou de gravisres ou décharges,
len affauillernents et exhaussements du sol, & Pewcsption de ceur
mentiannads & larico 2.

=z travaux de demant, de i o s ]
dambnagements hydraulgues, digues ot aurages assimids [pant,
mmurats, lavies de tarrd...).

Article UE2 — Bccupations et utilisations du sol soumises & conditicns
particulidras

bes constractions 4 usage d'hsbitation 3 condition au'alles solent
destinées sux personnes dont la précence st indispenzable pour sssuner
e fonctionrement au be gardiennage des activités de b rone,

- lezontropits & condition d'8tre lids 3 une sctivied prézzate dans (3 2ans

- e affaudllements, 5l sent nécessaire & la réalisation d'oudases
dinfrastructure ou d'éguipement &'intérét collectdt par Fadaptation o
RurTEin.

= le= travmux de  rescindemens, de  metslitape,  d'élasglszement,
o' aménagomants bydravligues, digues ot ouurages assimilés (pant,
murets, feutes de tere..| sur justification expresses, bées i la pratection
eontee bes inondations, ot seus réserve gl BTiLe &N COMpLE o
impacts hydrsligues, de 'intégration de ces travaum, aménagements,
dans | cadre de projets glohaus da gestion ot de prosection cantre ks
Inandatians portss par une structure compétente et datée d'un budget
nécessalre b la rdalsaton des cuwagss. Toutsfals, 'aménagemant de
digues ou ourages assimilés ne sera autorisd que dars le but de
pratéger laxistant mais n'ouvre en aueun cas droit 3 Puarbanisation
future,

[ Article UE3 - Accas ot voirie

Acchs

Poar Brre constructible un tevraln doft awoir accés b une desserte publique, soit
directement, sait par Fintermediaire d'une vaie prives, ou bensficier dune
servitude de passage suifisants instituée en application des arbices 682 et
suivants du Coda Civil,

Le= acoks dohvent Btre adaptés 3 Fopération et ameénagés de fagon a apporter la
moindra gine & fa deculation.

Yolde

La largewr, le tract ot |e profd des vaies deivent dire adiptis aus cpdrations
quislles dessarvent et motamment, en tant que de besoin, & l'approche du
matesinl delutte contre Fincendie, su daneigement st au ramassage des ordares
ménageres.

Les woies @n Impasse 00T 4 dviter ef, en tout 413t de cause, doivens Stre
aménagées dans lowr partio terminale avec une surlargour paur pormattoe 3
tout vehicule de faire sizémant demi-taur,
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5  Mise ajour du zonage

5.1 Modifications du réglement graphique

Le réglement graphique est mis a jour afin de prendre en compte la modification des OAP
et simplifier le zonage (suppression du micro-zonage 1AU en zone UB et redéfinition
de I'emplacement réservé n°1).

Zonage en vigueur (enveloppe urbaine de la commune)

septembre 2025
Cammure 8 Seloncourt

Zonage (enveloppe urbaine)

Légends

272 Ewaloppe urbaine

Gisaments

I Zone urbanises & vocation mixte hatitatactivits
[0 Zone urbaniee a veeation dhabitat

I Zone urbaniée a voeation Fectvite

[ Autra zooe urhanisse

0 250 500 m A

[ Zone & urbaniser  vecation dhabitat

___ Zone egyicole
Zone naturele

© Samcms: SemotdLartoesprem MZ1 Tawewe 4 Rokestn 4D 20720
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i1 Enveloppe urbaine
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[ Zene urbanisée 4 vocation mixte habilat/activite
Zone urbanisée a vacation dhabitat

I Zone urbanisée a vocation d'activité

[T Autre zone urbanisée
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Zonage modifié (enveloppe urbaine de la commune)

]
septembre 2025
Commune de Seloncourt

Zonage (enveloppe urbaine)

| Zone & rbaniser 4 vocation dhabitat
[ Zone agrcole
[ Zone naturelle




Zonage en vigueur (secteur des Boutonnerets)

Le secteur des Boutonnerets est redécoupé pour étre mis en cohérence avec les
emprises et occupations réelles du site. Le secteur des Hauts Boutonnerets au Sud
(1AUb) est basculé en UC du fait de son urbanisation récente. Pour les Bas
Boutonnerets, I'espace prévu pour accueillir une opération immobiliére est basculé en
1AUa (1AUb dans le PLU en vigueur), le secteur UY est élargi de maniére a accueillir
I'extension de la déchetterie, prévue par I'agglomération. Enfin, les zones UE
correspondant a la MAS, au terrain de football et aux équipements de loisirs, y compris
ceux a venir (déplacement du terrain de football, boulodrome... Voir 3.4.2) sont couplés
dans une seule zone.
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Zonage modifié (secteur des Boutonnerets)




Zonage en vigueur (autre zones 1AU) Zonage modifié (secteur des Boutonnerets)

Les zones 1AUb des OAP « Rue Neuve » et « Sous Gros Bois » sont fusionnées pour
ne faire qu'un ensemble. La zone 1AUC de I'OAP Jonquilles est basculée en zone UC
en raison de son urbanisation. Les zones 1AUb a proximité de la D34, le long du centre,
sont reclassées en zone UB en raison de leur petite taille et du fait qu'aucune OAP
n'existe a ce jour sur ces deux espaces.
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Zonage en vigueur (suppression d’une zone 1AUc)

La zone 1AUc située entre la zone UE occupée par le site d’entrainement du FSCM et
la zone UC de I'ouest de la commune est reclassée en UC. Elle ne dispose pas d’OAP
ni n'est concernée par un futur projet, elle revét donc peu d'intérét. Dans le but de
préserver cet espace reclassé en zone dédiée a I'habitat, il est protégé au titre de l'article
L. 151-23 du Code de l'urbanisme en qualité d’élément de paysage (voir 4.1 —
Modification du réglement graphique). Laissé en friche, il pourrait éventuellement faire
I'objet d’'un aménagement en lien avec la nature en ville.
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Zonage modifié (suppression d’une zone 1AUc)




Zonage en vigueur (suppression de I'ER n°1)

L'emplacement réservé (ER) n°1 correspond a la création d'une voie piétonne
d’'une largeur de 6 métres sous la rue des Vignottes. Il est situé dans I'emprise de 'OAP
n°2 du PLU. La municipalité souhaite procéder a la suppression de cet ER rendu
impossible & connecter & la rue par les constructions alentours. Le cheminement doux
est retravaillé dans 'OAP (voir 3.3, p. 26) afin de relier les différents secteurs identifiés
par 'OAP. La commune ayant déja la mainmise sur les parcelles traversées par
le nouveau cheminement prévu (propriété de 'EPF ou de la commune), 'ER est rendu
caduc.

L’ER est supprimé dans le réglement écrit. Voir p. 64.
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5.2 Mise a jour du reglement écrit

Les dispositions applicables aux zones a urbaniser (1AU) sont mises a jour : suppression
des secteurs 1AUb conditionnés a la réalisation d’'une opération d’ensemble (Rue
Général Leclerc et Rue de I'Espérance), intégration de 'OAP « Rue Neuve » a 'OAP
« Sous Gros Bois » (dorénavant deux secteurs d’'une seule OAP) et basculement en
1AUa. Les dénotations « a » et « b » sont ici utilisées dans le but de signifier I'ordre de
priorité, ainsi la zone 1AUa « Sous Gros Bois » devra étre réalisée avant la zone 1AUb
« Boutonnerets » (voir Conditions d’Ouverture a I'Urbanisation de 'OAP en question
figurant dans la section 3.4.2 de ce dossier).

Le réglement est également ajusté concernant la hauteur des rez-de-chaussée
comprenant des commerces, services, bureaux et autres activités (suppression),
la hauteur des clétures et la proportion de parkings couverts (suppression).

La réglementation en zone UE est adaptée pour y permettre les activités d’hébergement
a destination des personnes &geées et la construction d’habitat en lien avec cette activite,
dans le cadre de la future réhabilitation ou la rénovation de la MAS.
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Réglement écrit en vigueur (zone 1AU)

Reglement écrit modifié (zone 1AU)

ZONE 1AU

L zane 1AL conceme ges termaing non fguipés de lo commune, bénéficiant
d'une possiiitd de desserte en rédseaus en périghdrie immddiate mais qui
ndgessitent d'itre adaphés, L'ouverture § Iurbansation des secteus cencermde
est subsrdonnde & I'elaboration @une ou plusiess opérations Faménagement
d'ersemble.

La wocation de cette rone est de permettre 3 court ou mayen terme, b
développement whain de la commune en accueillnt peincipalement des
legements.

Lazone 1AU comprend phesiears secteues |

1AUD « secteur de BOLannerets ¥, conditionné ad fespect des pringipes
d'aménagement déclinds et spatialisés dans I'OAP 3 « secteur e
Boutomnerets = et & la réalisation d'une ou plusiewrs opérations d'ensemble.
14U 3u niveau de |3 e du GEnéral Leciere, conditionné 3 la réalization
d'une opération d'ensembla ;

1Al au niveau de ls e de 'Espdrance, conditionné b la réslisation &' une
ol plusieurs opbrations densemble et h I rézlisation des vokes visdes par les
Emplacements Beserwés (ER) n°8 £4 5 au plan de 2onage -

14UBD aSous Gros Bois v, conditionnd sy respect des  principes
d'ame A cines et dans FOMP 0™ 7 & secteur Sous Gros
Bois » ot 2 la ralisation d'une ou plusicurs opérations dersemble ;

1AUR « Ruwe Mewuve v, conditionné au respect des prncipes daménagement
déclingés er spatiglisés dans FOAP W8 soectew Rue Newwes ef
il vé alsation & une ou de plusheis opérations & ensembie |

1AL & rue des Jonguibies v, conditionné & ks réalisstion d'ure ou plusievss
opération(s] Mensemble et au respect des pringipes daménagement
déclinés et spatialisés dans |"OAP n* & & Rue des Ionquilies o ;

1AUc en arriére front de fa rue Manet, conditionné 2 la réalisation d'une
opération d'ensemile.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

| Article LA — Decupations et utilisations du sol interdites

Is porppations et ytiisations gy sl

les conctructions, owwrages e travaux & destination d'indusisie,
d'expleitation agricole et foresiére,

les opérations o anénagement & usage exclusil ¢ activités dconominu es,
les irstallation: classées pour la protection de Femviromnement et
soumises § dé autprisatian, o'zpperter une géna
Al waisinage,

les carrigres, les dépots de toute naturs et les decharges d'ardures,

le statiannement de caravanes, ke camping, les habftations |dgines da
Iaigirs.

| Article 1AUZ - O et utili du sol &
| conditions particulidres

20t pdmis spus conEans

Les constructions i usage commercial, de senvice & la persanne, tertizine
ou artisanal et eur extersion ou modification, seulement 5 les acthvitds
accusilles sont compatitdes svec Peavironnement dfun  quartier
o' habitation,

les affouillernents et exhaussernents de sol dans la mesure ol s sont
nécessaires s aménagements compatibles avec 13 vocation de la zone et
Ies conditions d'accessibiling ow dbs lors qu'ils somt exécutds an application
des dispasitions relathes ais eau pluviales et de ruissellement.

zones 14U a secteur d (R1E 8, L SECIour B Gros Boli e

= secteur Rue Neyve @ 25 opdrations et constructions des somes dohent
Are compatibles avec les OAP du « sectewr de Boutonmerets =, du
« gaotenr Sous Gros Bols » et du « secteur Rue Neuye o,
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ZONE 1AU

La rone 1AL concerne des terrsing non équipss de la communes, bénéficant
d'une possibilits de desssrie en réseaux en périphérie iImmédiate man gui
nécessitent d'8tre ad2ptés. Loaverture & Iurbanisation des secten s coneimés
@t sybordonnés A Felaborstion d'une ou plisieurs op2rations o aman apement
el enseaiie,
L3 vocation oe cette zone est de permedtre & courl ou moyen Demme, e
diveloppement urkein de 2 commune en sctueillant principalement des
lagements.
La zome LA comprend plusisrs secres <
IAUs wSpus Gros Bois», conditionné au respect des principes
d magament o at spatialisds dens I"0AP 0° 5 & secieur Sous Gros
Bois @ 2t b la rdalisaticn d'une ou plusiewrs opdrations 4

ble

1AUG @ secteur de Boutannerets 8, condifionné m respect des principes
#amdnagament diclinis y dans I'OAP "3 «.sectour da
Boutonnerots » et 3 la réalization d'una cu plusiours epérations d ensamblae.

; o H3-C | el e Ak Lt

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Article 1AU1 — Docupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupathons ot utilisations du sal sulvantes !

I=s constructions, ouvrages st tauaus @ destination  d'industrie,
d'exploitation agriccle et forestitre,

Iz opérations daménagemant i usage sxchisif &' acthitds dconamiques,
les installations clasées pow fa protection de Ienvircnnement et
saumises & diclaration au sutortsation, suscaptiblas dappartar une géne
B vosinage,

e carridres, les dépdts do toute nature at les déchargas d'orduras,

le stationnement de cacavanes, le camping, les habitations ligares de

Icfalra,

Article 1AU2 = Oc w et utilisati du sol &
conditions particuli

Sont adenis sous condithans 1

Les constructions & usage commercial, de servios & ks personne, tertiakee
o artisanal et keur extension ou modification, saulement 31 las sctivitds
accusillies  sont compatibles  seec Penvironmement  dun quartisr
d'habitation,

los afiouiBorments ot exhaussaments do zol dans la mesure ob il sont
nécessaines s amanagements compatibles avec lsvocetion de ls zone =t
les conditions d'accessibilivd ou dés lors qutils sont exéoutés en application
des dispasitions relathves sux eaus pluvisles et de ruisssllement.

Zopes 1ALIS ¢ secteur Sous Gros Bols o — et

& secteur do Boutannarsts @ : kas oprations et constructions des zonas
daiwent &tro compatiblas avac kes BAP du ¥ sectaur de Boutonnerats s,
du o sartaur Sous Gros Boss & ot du £ coctous uo Mouso s,




Réglement écrit en vigueur (zone 1AU)

Reglement écrit modifié (zone 1AU)

- zone 1Akl o rue des Jonquilles = : les opérations et constrisctions de la
mne doent Stre compatibles avec 'OAF du secteur orue des
Jonauilles =,

- autres zones 18Ub et autres zones 1AL : les opérations et iors
récessitent 'élaboration d'une opération d'aménagement d'ensemble
(lotisserent, permis groups, ZAC_| pormant sur Persemble de chaque
secteur conceme.

[ Article 1AU3 = Accés et voirie

Acces

Pour Etre canstructible wn terrain doit evoir acods & une desserte pullique, solt
directs nt, soit par Fi ediaire d'une woie privés, ou bénsfidier d'urs
sevitude de passage suffisante mstitufe en application des articles 632 et
Suivants du Code Civil.

Les acchs dolvent dtre adaptés 3 'opdration et smeénagés de fagon 3 apparter la
moindre géne & la circulation

Mgirie

La lafgeur, le tracd et le profil des vales dowent dtre adaptés s opdiations
qu'elles desservent ot notamment, en 2ot que de besoin, & Fapproche gy
matériel de lutte contre Fincendie, au déneigement et auramassage desordures.
ménagires

Les woles en impasse sont 3 &uiter et en fout état de cause, dofvent étre
arménagées dans beur partie terminale avec Une surlirgeur pour permettre &
tout véhicule de faire ssdment demi-tour.

Loz dessertes des terraing par l=s vaies publigues ou privies ot Facces auxvales
ouwertes au public ne doivent pas entraver Fapprovissonnement de Punété de
production en réseau de chaleur.

LArtche 1AU4 - Desserte par les réssaun

Toute construction nouvela doit se raccarder aux réseaus existants, selon le
réglennent propre  chagie type de réseata,

La desserte en eau et assalnksement dewra &tre réalisée conformément aux
dispositions du réglement en vigueus Bu service de s ot de Massainlssement

e Fays de Montbéliard Aggiomération,
El télEphone et télddffusion

Les réseaux et branchements rouweaus doivent &tre rdalisds en souterrain,
canfenmément aw rkglement de Pays de Mentbéliard agglomération en vigueur.

Eaux pluviakes

Les eaiim plundales coectées i Féchelle des parcelles privies ne sont pas adm ses
directement dans be réseau d'assainssement.

Les mau pluviabes des toftures sont infitrées dirsctement dans bes termains, par
tous dispositifs appropriés : puits perdis, drafns de restitution, fossés ounoues,
Les eaux Bsues des parkings ef weiries privés sont dibourtsdes er déshuilées
avant Infiltration 3z parcelie dans le miliew natwrel. Uabligation e traitement
préakabio ne concerme gue les parkings d'ume taille supérioure & 3} places pour
wehiciles Wgers, o 10 places de vihicules tepe polds-lourds.

Dans le cas o, 'infiltration du fait de s nature des sals ow de la configuration
g2 lamdnagement, nécessiteralt des Travaux disproportionnds, les eaus
pluviales des parcelles sont stnckBes avec rejet & déhit réguld dans Je réseau
dassainisiement. Le stockage et les ouvrages de régulation sont dimensionnés
de Fagen 2 limiter 3 204/s par ha de berrain aménags le 38bit de point ruisselé.
Lz capacité de stockage est établie pour limiter ce débit de restitution paur une
pluiz d*cezurrsnoe décennale.

La waleur de débit de point rulsselé de 20017s par ha de terrain sménagd constitue
le masimurm sdmissible en Fabsence de contraintes particufibres sur le réseau
dassainissement. Dans le cas ol o capacité résiduelle des céseaus publics
existants sersit Insuffisante pour accepter sars déhordement, une pliie
#occurrence décennale, un apport de débt supplémentae caloulé sur ces
bases, la valeur du débit de polnte russel de 20 U's per ha de termain aménagé,
Indiqué ci-dessus, pourra étre limitée 3 une valeur plus faible par kes services
technigues du Pays de Menthéliard Agglomération. La capacité de stockage
erahle pour limiter ce Bébit de restitution sera alors caloulée en conséquence.

Pour les projets d'aménagement cu de construction de parcelles déjs
canstruites, les mesures prises pour limiter les eaux phaviales rejetées 3 N'égout
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La desserte ain eau at assainissament devia Stre rdalisde conformdment aus
dispositions du rghment an wguour di sarvice de leay st da Fassatnlisamant

de Pay= de Mantbéliard Agglomeération

sarvitude de passage suffisante instltude en application des articles 692 ot
suivants du Code Ciuil

Les asces doivent £tre adeptds i |'opération et amenagés de fagon & apporter la
moindre géne & la circulation,

Woirle

La largaue, lo trazs ot lo pecfil dox vales doivant Stre adsptés aus cpérations
i'elles desservent et notamment, en tant gue de besoin, & Fapproche du
materlel de furte contre Fincendie, au dénsigemant BT s ramasssge des oriures
INENAREres,

Les woies en impazse sonk & ewiter et en dout stok de couse, doivent Etre
aménagéas dans leur partie terminale avec une surlsrgaur pour permattre &
tout véhizule ds falra aisdmant demi-raur.

Les dessartes des tarrans par les vales publiques cu privées et 'accis sux voles

wuvertes au public ne doivent pas entraver ‘approvisiennement de 'unité de
pradisction en réseais de chaleur.

| Article 1AU4 — Desserts par les réseaux

Towts construction nouvalls dolt se raccorder aud réseaus axlstants, salen da
rglement propee § chanue Type 68 résea

1eddphone st TAaEf sion
Les reseaus =t branchements nouvesus dolvent ére realisés en souterran,
canfarmémant au rigkment da Pays de Monsbdliard Agglomdration en ulguaur.

Les aaun pluwiales collectess 4 'echells des parcelles privess ne sont pas admisss
directemant dana |e rés=au d’assainissement.

Les caux ploviales das tolturss sent infiltrées dirsctemant dans los teerains, par
tous dispesitifs approprids « puits pordus, diain do ractitution, focsds ounoues.

AL i it " - do )
NEF T T kil EOAR o £ "
Liuib siide+ las-op "
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Article 1AU3 — Accés et voirie
Arcks
Paur ftre constructible un tesrain dolt avolr sccis 3 une desserte publigue, =olt
d solt par Fint &di aune vale privie, cu bénéficler d'ura

Les eals B5i0es des parkings e woirias privds sont déhourbées ot déshuildes
awant indlitratian & la parcelie dans ke miiee naturel. Uobligation d= traitement
préslabls ne concerne qua fes parkings une taille supérieure a 20 places pour
wethizules légers, ou 10 places de véhioules tyge poids-lourds,

Dars la cas ol, Finfiltration du falt de la ratere des sols ou da la configuration
de Pamédnagament, micescitora® des travaus dEpropartionngs, fes eau
plininles des parcelles sont stockées aues rejet & dabit rdguld dans e rdseai
d'assainiceement, Le stockage of les cuvrages de ségulation sont & mensionnds.
de fagon & limiter & 200/s par ha de terrain aménags = débit de poing rulssels,
La capacit da stockage est dtabhia peur lmiter co débit de restitution powr une
pluta dPoceurranca dicannala,

La valaur de débit de point niisseld de 200 par ha de terrain aménags constinie
le mawmum admissible en Tabsence de contraintes particuliénes sur le réseau
d'assainissement. Dars |= cas oi fa capacite résiduelle des réssaux publics
esastants serait insuffisant= pour accepter sans débordement. une plule
d'opcurrence décennale, un apport de débit supplémentaire calcué sur cas
bases, la valewr Ju débit de pofrte rulzsele de 20 Ifs par ha de terraln aménage,
indigud ci-dassus, poiurra e Bmithe & une vakaur plus faible par las servieas
tachriguss du Pays de Monthéliard Agglomdration. La capacité de stockage
dtablla pour lienitor ca débit da restitution sora alers caleulie on cansdquenca.

Pour las projots d sménagement ou de construction de parcalles déja
COMSERUTEes., s Frasures prises pour limites les aun phuvistes rejatdes b 'agout




Réglement écrit en vigueur (zone 1AU)

Reglement écrit modifié (zone 1AU)

dolvent permatire sy minimum de stabiser les rejets 3 ce quiils sont
préalzblement aux travaux projetes, ke cas Echéant de les diminuer,

| Article 1AUS = Caractéristiques des terrains |
Non réglementé.

Article 1LAUS = Implantation des constructions par rapport aux voles
&t erprises publigues

fas dispocitions s"appliguent aux voies publigues ou privees, aus emprises
publizu=s =t aux chemins pigtons ou privés ouverts 2o public.

En zone TAUL et 1 AL, les constroctions daivent s'imolanter
SOt GVEC W0 TEIAT MiremUMm de 2 métas par rapport & 1 aligresment
actuel ou projeté des voies,
s0it & une distance minimum de 1m par rappert & Falignement pour les
onstrictions de type & carport ® ou corstructions non Termées ne
dépassant pas 30m® d'emprise au sol et 3m de hauteur maximum,
soit selon 'ordonnancemant architectural svoisinant,

I n i £t e by
pour ks mise en valeur d'un éldment ou ensemble paysager, ou dy
patrimaine tels pu'identifiés au document graphinue,
au tébouché des vedes, aux carrefours et dans les courbes de manigre 3
assurer la séurite.
Des implantations differentes peuvent Etre autorisées
lorsgque le proget de construction porie sur 8 o d'un flot

WnMMWWmmu.
les constrections cd installations néoessaires aus services pullics ou
d'intérét collectif, qui pewwent simplanter 3 Palignement ou en
respectant un retrait minimad de 1,
les recanstructions @ Fidentigue apris sinistre,
les piscines, nécessitant un recul minimal fivé & 2m.

L ze=es of i lantation du Bt du volume peincipal est e,

Article 1AU7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les comstructions, en tout ou partie peuvent &tre implantées surau moins Fune
des EBmites séparathes fabérales, En cas de retra® par rapport au limites

séparatives, celui-ci doit raspectar une distance minimum de 2 métres,

Das Imul;nrathns Futres que celles féfinies c-dessus sant possibles ;
lorsque le projet de construction intéresse la totalité ¢'un fior,
paur permettre Mmalation par Pestérieur en vue d'améliorer les
peiformances énergétiques et acoustioues des bitiments existants, b
recul existant peut Etre rédull de 50 om au maximum,
pour les piscines qué devront 8tre implantées 3 2 m minimuom des
limites séparatives.
Les constructions d'une emprise au sal Inférieure 3 20m” et d'une hauteur
maximale de 3.00 mitres comme les abris de jardin, dotent 8ire implantées de
préférence en limite oy 2 1 métre du fond de parcelle. En cas Cimpossbilite en
tend de pareelle, leur eonstruction est autorisée sur i limite sépasative latérale
aud 1mitre minimum de celiecl.

Article 1AUE — Implantation des constructions les unes par rapport |

UK BULres sur une méme propriétd

MNon reglemente,

Article 1AU9 = Emprise au sol

MNan réglementé,

Article TAULD— des 5

Hauteur maximake

La hautewr maximale est fiée 3 9 metres 2 ['égout de taiture et 39,40 metres a
Facrotire.

dolvent parmatirs su minlmum de stablBer has rejuts & ce qu'lls sont
préafablement sux ravaus projends, ke cas dchdant de les diminuer,

| Articls 18US — Caractéristiquas das terrains

Nai rbglemente,

Articla 1AUS — Implantation des constructions par rapport aux vales
et emprizes publiques

Ces dispasitions sappliguent aux vobes publiques ou privéss, aux emprises
publiques at 2ux chemine pistons cu privés auverts au public.
En zongs 14U 6 1AUDL ef-23k, les ognstructipns doivent <'implgnter :
solt awac Ln ratrait minimum de 2 métres par repport b Falignement
actieel o proeté des vaies,
~ =it 3 une distance minkmen da 1m par rapport 3 Palignemont pour les
construstians da type K carport # ou <onstructions non fermdes ne
cdpassant pas 30m? d'emprise au sol et 3m de hauteur mesaimum,
- soit salon Nordonnan carmant architectural avoizinant.

Das inapl difidrantas pauvent &tra imposda ¢

pour la mise en valeur d'un dldment ou ensemble paysager, ou du
patrirmaine talz qu'identifiés au decurnant graphizua,

- audébouché des voles, aus carrefours et dans les courbes de maniére a
assures ln sécurité.

Des lmplantations difidrantes pauvent Stre autorisdes -
- loraque le projet de conatruction porte sur la tatalite o' un fot,

En zone 14U, cet article ci-dessus ne »"applgue pas pour :

- les conspructions cu Tnstaliations necessaes aux services publis ou
dintérst collectil, oui peuvent simplanter & Palignement &l en
respectant un retrait minimal de 1 m,

- les reconstructions & Midentigue aprés sinstre,

- lus piscines, nécossttant wn racul mirimal fixd 3 2m.

Lo zars d'implantation du bt du valuma principal ast Blara,

des cong par rapport aux limites

Articla 1AUT = by
séparati

Furt i T SiF & oS Lune

das limites sdparatives latdrales. En cas ce retwrait par rapport aux limites
tiwas, calui-cl doit dist o 2 mnditras.

P

P

Des implancations awtres g celles défintes ci-dessus sont possibles |
- lorsgue ke projet de construction intéresse la tocalité d'un ot
- pour permettra lisolation par lastérlour en vuo o amédorar los
parformances dnargdticues et acoustiques des EStimants aslstants, le
recul existant peut &tre réduit de 50 cm au madmum,
- P bes pistines qui desront Stre implantées b 2 m minimanm des
limi s ségaratives
Les constractions d'ume emprise au sol inférieurs & 20m? et d'une hauteur
mmaximate de 300 m&tres coemme les abris de jardin, dojvent &tre implantées de
préférence en limite ou 8 1 metre du fond de parcelle. En cas dimpossibilite sn
fand de parcelle, leur construction ==t auteriiée sur la limits séparative latdrals
au d 1 métra minimum de calle-cl.

Article 1AUB — implantation des constructions les unes par rapport
BUN aulres sur une méme proprietd

Nan réglamontd.

[ articte 18U8 - Emprise au sal |
Man réglements.

| Article LAU10 — Hawteur masimum des constructions |
Hauteur maximale

La hautewr maximale =3t fisée & 9 métres & I'Sgout de tofture et 3 5,40 mitres &
Facrotara.
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Réglement écrit en vigueur (zone 1AU)

Reglement écrit modifié (zone 1AU)

Une tolérance de 1 mitre a5t admise pour |2 hauteur de manikre & permettre
'édifier un nombre entier 'étages droits.

Ea hauteur des abris de jardin, mesurée 3 partic du sol existant au niveau dusal
naturel psquay sommet (toihee comgrise] de la construction, ne doit pas
excéder 3 m et celle des couvertures de piscine 1.8 m.

Dars le cas de terrain en pente, |2 hautewr est caloulee a 'aplomb du centre de
chague fagade. Si 1a longueur est supérieure 3 10 métres, |3 fagade est
décomposée en Sdment de 10 mitres aw plus, tout dlEment résiduel inféreur 3
B métres étant toutefois rattache & Félément précédent. La hauteur est alors
caleulée i ‘aplond ducantre de chacun des dldemernts aingi constitwds.
En_zome 1AL, bes res-de-chaussée des constructions comprenant des
commenes, services, buresux et sutres sciivités doivent avolr une hawteur
suffisante pour Faménagement de ces fanctions.

Excention

Ces dispasitions e s appliguent pas aux sivrages techniques nécessaiies ad
fonctionnement des services publics ou dintérét collectif ains que des
constructions concermant les réseau de chalaur, domt & hauteur mawmale m'est
pas Bmitée,

[ Articie 1AU11 - Aspect extérieur

Le permis de construire peut £tre refusé ou n'étre acoardé que sous réserve de
V'abservation de prescriptions spéciales si ks constructions, par leur situation,
lewr architecture, leurs dimensions ou laspect extérizur des bitiments ou
ouvrages 3 édifier ou & modifier, sant de nature 3 poster atteinte au caractire
o i FintEnét des leus avasinants, aus sites, aux paysages naturels oo urbaing
aisi Gu'k 13 consevation des perspectives monu mentales.

Est interdit tout pastiche d'use anchitecture strangére & la ville,

Les regles ddicides cl-aprés peuvert dore adapides quand le projel, par a
Cconception et par la mise en ceuvre des matériaux gul le composent, présente
une réaile ordation architecturale ou innovante.

Les ékments paniculla: BUN CONStructions Diﬂcjma[lque; ou solaires (serres,
capteyrs salaires,, | sont autorisés s1ls sont intégres dés fa phase de conception

de la canstruction ou a postericn 3 condition qu'ils sfintégrent dans ke cadre
amdronnenmental,

Wolumes et terrassements

L5 constructions nowvelles, les aménagements ot les extensions de bitiments
existants doivent présenter une simplicité de volumes sintégrant dans
Fenvironnement et étre adaptes aw terrain.

Les mouvernents de terrain inférieurs 3 Im par rapport au terrin natured et
ayant lieu sur Fensemble de Femprise batie sont autarisés,

Excapticn

Teutefois, des matvements de berrain supériews 3 1m par rapport au ferrain
naturel peuvent Stre sdmis dis lors quiils ont pour cbjet une meileure insertion
de la construction dans be site ow lorsgue des contraintes techrigues sont
démaonirees,

Clitures

Lahautews totale des cléhwes est limitée 3 1.5 m l= long des voles et emprises
publiques et & LBD m entre les limites séparatives. Les dbtres dolvent &tre
constitudes, de gribes ou gitlages ou de out autre dispositit A claie voie
cOmpantant a4 non ua mur bahit d'une hautewr maximale de 060 métre.
Divers

Les dispasitifs de production, de distributian ot de stockage #'énergic, de
wldcommunications ou encore de Fesu sont réalisds selon les tracds et ks
techalques ayant ke maindre impact sur Fesvironnement et b2 paysage, &5 sont
priférentiellement dicpacés cur les terraing de fagon & btre e mains viible
possible des wai=s de desserte =t dissimulés (par un cran végétal, enterrés,
et

Des dcrans de verdure sont recommandés pour masguer les annexss,
les dépdts, les ateliers, . Lewr wolurne est adagté 3 leur fonction.

Uine toldrance da 1 mbtre ast admise pour la hauteur de mansbre & peemertre
l'ddifier un nombee entier d'4tages draits,

La hauteur des abris de fardin, mesurés & partic du sol existant su nivesu dusol
naturel jusgu'au sommedt (toitire comprisel de b tanstruction, ne doit pas
eaceder 3 m et celle des cowvertures de piscine 1.8 m,

Dare le cas do terrain en panta, la hautaur ect caloulda & Faplarb du cantre do
chague fagade. 5i sa langueur eat supérizure 8 20 métre:, la fapade est
décompasée en lément de 10 metres au plues, tout £lément résidusl infériewr a
B métres étant toutofals rattache & Féldment précédont. La hauteur ot alors
ealculda d 'aplomb du centre de chaoun das dsments aingi constituds

& Sk il il 5 a

24 P i i

Excoptian

Cas dispositions e s'appliquant pas aux ouviages technigues nécassaines au
fonctionnement dac convcos publics ow d'ine collactf ainsl que des
canstructions concernant lss réseaur da chaleur, dontla hautaur masimala n'sst
pas Bmitée,

Article LAWLL - Aspect extérieur

La permis deo construire paut dtra refusd ou n'étre sccordd que sous résane de
Pobservation de gresciptions spéciales si les constructions, par lew situation,
leur architecture, leurs dimensions ou Paspect extérieur des batiments ou
owerages @ difier ou @ madifier, 30t de natuwe 2 porter atteinte au carackére
ou 3 Fimtarht des lious avsisinants, aux sites, aus paysages naturek ou whalne
Bins nu' la conservation des perspertives monumentales.

Est interdit tout pastiche d'une archivacture étrangére & la ville,

Lex régles édictdes ciapris pevvent Stre adaptées quand le projet, par la
conception et par ba mise en couvre des matdiaus qui ke composent, présents
une rielle eréation architeriurale ou innouante,

Les #éments particullers aux constructions bloclimatiques. ou salaires (serres,
capteurs solaires,.) sont autorsds 5'ils sont intégrés dbs la phase da concaption

de la construction ou 3 posterion & condition gu'ile smubgrent dans be cadre
amvironnemental

e Tl

Les construcHons , lan mrnénage et s de biitemants
exlstants dehent présenter une simplicitd de volumes sfintégrant dans
Panvironnement at dire adsptds su terrain.

Lz mowvemants da tarrain inférisurs & 1m par rappert au karrain natursl ot
ayant lieu sur Pensenbla de Famprise bitle sont autorisds.

Excoption

Teuvicfois, des mouvements de terrain supdricurs 3 1m par rappest av terrain
natural peuvant dtre admis dis lors gu'lls ont pour objat une madlloues insertlon
de la construction dens le site ou lorsque des contraintes techpigues song
démontrées,

Clirtures

La hauteur totale des clétures est limitie & 1.50 m | long des voles ot emprisas
publigu % 5 1.80 m antre ey limites separati Ces di mras degrort Stre
aplt composées etfou doublées d'une hale végetale soit composdes d'une
clfiture 3 claine-vole compostant ou non wn mur bahut d'une hautow maximals
doe 060 m [raprésentant la majeurs partie d¢ la hauzour} afin d'essurer una
bonme Insertion paysagbra das constructians.

- " " - H =
Diviers

tes dispositifs da production, de ditsibution &t da stockage d'énergie. de
wélécommunications ou encore de Vesu sont réslisds calon les trachc et fas
techniques ayant le mindre impact sur ervironnement =t e paysage, 1 sont
préférentiellement dispoaés sur les terrains de fapon a #tre be moins vsible
possible des voies o desserte ot dissimulds (par un éoran vigetsl, entarrds,
&t

Des Gcrars de o wardure sont rocommandés  pour masquer los annoxes,
les dépdts, les ateliers, .. Leur yolume =st adapts & leur fonction,
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Réglement écrit en vigueur (article 12 zones UA, UB, UC et 1AU - Stationnement
des véhicules)

Reéglement écrit modifié (article 12 zones UA, UB, UC et 1AU - Stationnement des
véhicules)

Stationnement des véhicules

Pour les constructions
- ausage d’habitation :

- logement individuel : 2 places de stationnement par parcelle et au sein
de I'espace clturé.

- logement collectiff/individuel groupé : 1,5 place de stationnement par
logement dont 50% en parking couvert, dont 2% minimum de places
pour personnes a mobilité réduite calculé par rapport au nombre total
de places prévues pour les occupants.

- ausage de locaux professionnels ou commerciaux au rez-de-chaussée : une
place supplémentaire pour 50 m2.

- a usage d’hébergement hételier : une place de stationnement pour une
chambre.

Les opérations d'ensemble doivent intégrer des places visiteurs, a raison de :
- logement individuel : 1 place pour 5 logements avec un minimum d’une
place hors cléture.
- logement collectif/individuel groupé : 1 place pour 5 logements pour les
véhicules visiteurs, dont 2% du nombre total de places visiteurs.

Il n"est pas imposé de régles de stationnement pour les projets d’équipements
publics ou d'intérét collectif.

Dans les opérations d'aménagement, Il est possible de réaliser un parc de
stationnement commun a l'ensemble ou & une partie de l'opération pour
satisfaire au besoin en stationnement des constructions ou installations
projetées.

Les surfaces imperméabilisées doivent &tre limitées.
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Stationnement des vehicules

Pour les constructions
- & usage d'habitation :

- logement individuel : 2 places de stationnement maximum par parcelle et au
zein de 'espace cldturé.

- logement collectif/individuel groupé : 1,5 place de stationnement par logement
maximum dont 50% en parking couvert, dont 2% minimum de places pour
personnes & mobilité réduite calculé par rapport au nombre total de places
prévues pour les occupants. Les garages devront si possible &tre intégrés au
volume principal de la construction avec une implantation, un gabarit et un
traitement architectural gui assurent une intégration harmonieuse avec
I"'ensemble du bati principal.

Exemples :
o Limiter leur visibilité depuis I'espace public ;
o Respecter un traitement architectural (matériaux, teintes, ouvertures)
en cohérence avec batiment principal ;

o Veégétaliser les abords/les facades du garage.

- & usage de locaux professionnels ou commerciaux au rez-de-chaussée : une place
supplémentaire pour 50 m.

- ausage d'hébergement hotelier : une place de stationnement pour une chambre.

Les opérations d’ensemble doivent intégrer des places visiteurs, & raison de :
- logement individuel : 1 place pour 5 logements avec un minimum d'une place
hors cléture.
- logement collectif/individuel groupé: 1 place pour 5 logements pour les
veéhicules visiteurs, dont 2 % du nombre total de places visiteurs.

Il n'est pas impaosé de régles de stationnement pour les projets d’ éguipements publics
ou d’intérét collectif.

Dans les opérations d"aménagement, Il est possible de réaliser un parc de stationnement
commun a l'ensemble ou & une partie de I'opération pour satisfaire au besoin en
stationnement des constructions ou installations projetées.

Les surfaces impermeéabilisées doivent étre limitées.




Réglement écrit en vigueur (zone UE)

Reglement écrit modifié (zone UE)

ZONE UE

La zone UE regroupe les secteurs d'implantation des dquipements publics et
privés nofasmment en matibre d'enselgnement, de soins, d'activités sporthes ou
eudturelies (rentre de formation du FC Sochaux, ADAPE! et dquipements spoetifs
1 éifiaatifs des Boitannerets),

La compasition des bitiments ot des espaces communs forme un tessu urbain
OUvert.

impacts bydrauliques, e Fintégration de ces travau, aménagements,
dans le cadre de projeis gobaux de gestion et de protection contre les
linonedations portés par urs structune compétente ot dotée d'un budget
névessaire & la réalisation des ouviages. Toutefals, Farénagement de
digues ou owvrages assimilés ne sera autorisé gue dans e but de
protéger I'existant maks n'ousre en aucun cas droit 3 Purbanisation
Future.

Article UE3 — Accés et woirie

| Article UEL — Décupations et util du sal interdites

|=s constructions & usage d'habitat 3 "=xception de ceux mentionnes &
Iarticle 2,

les opérations d'aménagenment b usage d'activitds dvancmiques,

I3 siéges d'explaitation agricoles,

las installations classées pour b protectian de Penveonnement,
I'auverture et I"exploitation de carriéres ou de gravidres au décharges,
les affouillements et exhaussements du sol, & Fexception de ceux
mentiennés 3 Partide 2,

les trawhux  de rescindement, de retalutage, d'largissement,
d'aménagements hydradiques, digues et ouviages assimilds [pont,
rnurets, levies de terre.).

Article UE2 = Occupations et utilisations du sol soumises & conditions
particuliéres

- les comstructions @ usage d'habstation 3 condition gu'elles sofent
destinées aux personnes dont la présence et indspensable pour assurer
le fanctionnementou le gardiennage des activitds de la 2one.
les entrepdts & condition d'etre ids & une activité présente dans s zone
les atfouiements, s sont nécessaire & ka rdalisation ofpuvrages
d'infrastructure su d'éguipernent dintérét collect? par Fadaptation du
terrain.
les  travaux de rescindement, de retalutage,  oélargissement,
d'aménagements hydrauligues, digues et auvrages assimilés fpent,
rurets, lewdes de terre. | sur justification expresses, lies 4 ks protection
contre les inondations, €1 sous réserve d'une grise en comple tes

fccis
Pour étre constructible unterrain doit avolr acoés & ene desserbe publioue, soit
directement, soit par Fintermédiine d'une vole prvée, ou bénéficier d'une
sendtude de passage suffisante instiluée en application des artices 682 et
subvants du Code Ciil.

Les 4 Etre ardaptés & Foneration et defagon 4 apparter |2
maindr= géne i la circulation.
Voirie

La largewr, le tracé et le profil des voles doivent 8ire adaptés aux opératians
qu'elles desservent et notamenent, en tant que de besoin, 3 Iapproche du
matériel de lutte contre Fincendie, au gEnelgement t s ramassage tes orsures
mEnAgEnes.

Les wetas en impasse sort & éviter ef. en fewt &t de cause, dolvent Stre
aménagées dans leur parte terminale @vec une surfargeur pour peErmetre &
tout wihicule de faire sisdment demi-tous

Article UES = Desserte par los réseauy

Toute coretruction nouells doit <& raccorder aux réceaux existanis, sefon le
risgleme it propre & chaque [ype de doeaus,

Lla desserte en eau £t assainissement devra étre réalisée conformément aux
dizpositiore du réglement =n vigueur du s=rvice de 'sau et de Passainissemant

de Pays de Montbéliand Agglomdération,
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Z0ONE UE

La 2ome UE regroupe les sectewrs dimplantation des équipements publics et
privés notamment en matibre d'enseignement, d'hibergement, de soirs,
d'activités =portives ou culturelles jcentre de formation du FC Sochaux,
logements adaptés powr l=s personnes =Eniors et équipements sportifs et
éducatifs des Boutonnerets|.

La compasition des Batimants o1 des espaces communs fomme un tiss wisin
Olnert.

Article UEL= O + et Ll du ol i di

= lms zonstructions & usage d'habitat b Pesception de oo mentionnes &
Farticle 2,

- l=s apérations 4 sménagement & usage d'actartés Sconomigues,

- les sieges desplaltation agricales,

= lems installations classées pour la protection de Penvironnement,

- Fouverturs gt Faxploitation de carviéres ow de graviéres ou décharges,

- las affcuillements ot exhaussements du sol, a I'exception de caux
o rés & atice 7.

- les fravaus de resdndement, de  retaluiage,  d'élargissement
'aendragements fpdrauliques, digues et ouvrages assimilés {pont,
rmurats, kaugas de tarre....

Article UE2 — Ocoupations et utilisations du ol soumizes a conditions

particulitres
- b5 eonswructions & wsage  d'hebltation & conditon  qulelles
cnrrespondent & di I hdbergement 2ol Solent BRsTdes JUN persanies
dont la présence ast indispensable pour assurer le fonctionnemant ou le.
gardiannags des activités dola 2ona.
- les entrepdts boondition ddtre Bds b une activitd présente dans s zone
- les affoudllements, <file sont ndgessaire & I8 réslization d'ouvreges

les  fravaus de  restindement, e retalitage, ' largissement,
d'aménagements hydrauliques, digues et ousrages assimis |pont,
murets, levées de terre ) sur justil cation expresses, lides & la protection
cantre les inondations, =t sous réserve d'une prise en compte des
Impects hydraviques, de Pintégration de ces travauk, aménagements,
dans |o cadre do projets globaus do gestisn at do pratoctian contra ks
nandations pOrds pad e sIructiane competents et datds d'un budget
necessaing & |3 réalisation des cuwrages, Toutefois, Taménsgemant de
digues ou ouvrages assimiles ne sera autorise gque dans e but de
protégar Pexisant mats n'ouvie @n sisoin cas droit 4 Furbanisation
futura,

[ Article UES — Accas ot woir

fucks

Powr &tre constructible un terrsin doit avoir accis 3 une desserte publique, =0if
directemant, cait par intenmddialre dune woie privée, ou béndficier d'ura
sanvitude do passage suffisante insttude en application des artcles S82 et
subvants du Coda Crell.

Les acods doivent &1re adaptés a lopdration et amenagds de fagon 4 apporter la
raindre géne & ka circulation,

Wairla

La largeur, B track ot lo profd des voles doivent Stre adaptds sux opdratians
gu'elles desservent et notamment, en tant que de besoin, & Fapproche du
matériel de lutts contre |'s ok denai etau ey ordures
ménagres.

Le< voies @n Impasce sont 3 dultor at, en tout dtat de cawse, dalvent &tra
amenagées dans lmue partie terminale sves une surlargeur pour permettrs 3
tout vehicule de faire aisément demi-towr,

[ Article UEd— Desserte par les réseaus

d'imfrastrscture ou dequipement o intérst collsctd par £ ion du
frrrain.

Toure construction nowselle dolt se raccorder aux résean existants, selon be
réglesvent propre  chague tipe de réseaun,




Réglement en vigueur (suppression de I'ER n°1)

Reglement modifié (suppression de I'ER n°1)

[
NTER Nature de I'opération Bandficiaire de la réservation Surface an m*
| 1 Création d'ung vok pidtonns sous i ruo des Vignotes : 6 matros Wille de Salancaurt 1623m®
Craation d'une vos péétonne dessendant e secteur de I'0AF & centre- 3
2 i in de sport » etamé paysager : 6 mitres Wille dir Se-lancaurt 59
|
= Elargissemant de la nua du Bannot {en partiel : platafarme da 10 ille de Selarncautt 756 m?
mitres
Criation o e voie de desserte de fa 2one 1AUD {rue du Général ;
* Leclere) : platelorme de B msties Wiy de Selonenurt o
| x
Creatign o'une amorce de voie dessarvant 13 2one 1aLD (rue de 5
z I'Espiirance) ! plateformo do & mbtros JMle e Sennenutt. ool
Création d'une voln de desserte do la sno 14U dans 5
¥ le prolengement de la rue Sous Gros Bois : plateforme de B mitres Villa de Saloncourt G
> Crisatian o'une vale plplnnnenmﬂlr}e li zone 1ALK doputs |a rug illé de Selancourt 9 m?
newve |4 mitres
Wille de Selancaurt
B Elargisserment de la rue de Vandencoust - plateforme de 10metres 2081 m®
| ] Crisation d'une yoie pigtonne depués [ rue de Dasie : 3 mitres Yillg de Selancaurt wm
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N ER Nature de Popération Bénéficiaire de la réservation Surface en m®
1 F T 8 o TR e R e Py Wikl e b e hdda?
i Création d'unw voia pidtonne decssnant (e sectour da ITOAR 1 contra. Vil et i

ville-terrain de sport » el aménagemenl paysager @ § mitres
3 Elargissement de la roe du Il;annm |en partie| - plateforrme de 10 Ville de Salanesor 756
mtres
Créathon d'une vise de desserts de la zone 1AL (rue du Géndral =
4 Lecherc) ; phateforme de & métres M oot e
Création d'una amonca da voie desservant La zona 1AL (rus de N
z PEspérance] - plateforme de B metres Vi e efagielr aom
Criation o ne wie de desserte de la rans 1a0b dars
]
b e profongement de ks rus Sous Gros Bais : paleforme de B métre e ey B
7 Crbathod o' yoee plétonne d \_y:chde la zone 1AL depuis b rue Vills 56 Solancent nem
nauve - 4 métres
" Wille dhe Seloncowrt
] Elargissement de ta rue de Vandoncaurt : plakeforme de 10 métres 2081 m?
9 Création o une woie pidtonne depuis 1 rue de Dashe & 3 métres Wille e Selon o 36 m*




6 Incidences globales sur I'environnement des
modifications du PLU

Les modifications apportées au PLU ne portent pas sur I'ouverture a I'urbanisation de

nouveaux espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF). A priori, cette modification

simplifiée aurait une incidence positive sur I'environnement faunistique local par la
protection des éléments de paysage relevés dans la partie 4.

Cette évolution ne modifie pas l'analyse des incidences globales du PLU sur
I'environnement telles qu’elles sont exposées au chapitre 3 de la partie 6 du rapport de
présentation du PLU en vigueur (p. 129 et suivantes) : incidences sur la consommation
d’espaces, sur la biodiversité et les milieux naturels, sur la ressource en eau, sur les
ressources naturelles, sur les risques, les paysages et les milieux remarquables recensés
a grande échelle (ZNIEFF et Zones NATURA 2000).

7  Les piéces de PLU impactées

Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est complété par le présent dossier qui en constitue un additif
présentant les différents aspects sur lesquels porte 'évolution du PLU.

Le PADD

Le PADD est mis a jour conformément au titre 2 du présent dossier.

Les OAP

Les OAP sont modifiées conformément au titre 3 du présent dossier.

Le reglement graphique

Le réglement graphique est modifié conformément aux titres 4 et 5 du présent dossier.
Le réglement littéral

Le reglement littéral est modifié conformément aux titres 4 et 5 du présent dossier.
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